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1 - RAPPEL HISTORIQUE

La Ville de LOUVIERS envisageait depuis plusieurs années d’ouvrir a I'urbanisation de nouveaux terrains afin de permettre I'accueil de nouveaux habitants. Des réflexions ont alors été menées pour trouver de nouveaux
terrains a batir.

Situé en particulier a I'écart des zones inondables qui s’étendent sur une partie du territoire communal et dans les proches abords du centre-ville, le secteur de la Céte de la Justice présentait des dispositions favorables
a son urbanisation. Celle-ci a alors été prévue dans le cadre du Plan d’Occupation des Sols (P.O.S.) révisé en 2000, aprées que les principales caractéristiques d’aménagement aient été définis dans le cadre d’études
de définition préalables.

En 2002, le P.O.S. révisé rappelle la nécessité de trouver une nouvelle offre fonciére capable de maintenir un niveau de construction de logements suffisant pour éviter de repousser les habitants hors de la commune.
De par ses atouts, notamment ceux énoncés précédemment, le secteur de la Cbte de la Justice est alors, avec d’autres secteurs du territoire communal, sélectionné pour constituer cette offre fonciére.

En 2003, la Communauté d’Agglomération de Seine-Eure (C.A.S.E.) a inscrit 'aménagement et la construction d’'une partie des terrains de la Cbte de la Justice dans son contrat d’agglomération pour I'application du
Programme Local de I'Habitat (P.L.H.). Cette opération est alors liée au projet de rénovation urbaine du quartier voisin de Maison Rouge visant en particulier a requalifier et renouveler I'attractivité du quartier en
démolissant notamment plus d’'une soixantaine de logements. Dans le cadre d’'une vision globale a I'échelle de la partie sud du territoire communal, le développement des terrains identifiés au sein de la Cote de la
Justice devait concourir a la reconstruction de ces logements.

" PLAN PERIMETRA

¥

La Z.A.C. de la Céte de la Justice est finalement créée par délibération du Conseil Communautaire en date du 28 septembre 2006. L

Son périmétre représenté sur lillustration ci-jointe représente une superficie fonciére totale d’environ 11 ha. Wi T

Les objectifs/enjeux de cette opération d’aménagement, tels qu’ils ont été rappelés lors de sa prescription et repris ensuite dans le ' Lo
dossier de création de la Z.A.C. (dans lequel figurait notamment une étude d'impact) étaient les suivants : =

- Enjeu démographique : le projet va générer un apport de population, notamment des familles avec enfants.
- Enjeu social : la création de logements sociaux et privés créera une mixité sociale au sein d’'un quartier neuf.

- Enjeu économique : le flux de population supplémentaire sera source de retombées économiques en termes d’activité Wy
économique et en termes d’équipements publics.

- Enjeu paysager : le secteur s’intégrera dans I'urbanisation pavillonnaire des quartiers limitrophes, tout en conservant une
perception visuelle du site en créant de nombreux espaces verts.

- Enjeu environnemental : le projet s’inscrit dans le cadre des prescriptions de la loi sur I'eau ; les logements devront répondre
a des normes renforcées en matiére d’économies d’énergie et de lutte contre le réchauffement climatique.

Le projet de la Z.A.C. intégrait alors les éléments suivants :

- la construction de batiments a usage d’habitation : le programme global de construction prévoyait alors une constructibilité
globale de 23 000 m? de Surface Hors CEuvre Nette (S.H.O.N.) permettant la réalisation de 212 logements dont 85 e
appartements, 36 pavillons et 91 maisons de ville, ~

- la création de voiries pour permettre la desserte interne du quartier,
- la création d’'un mail piétonnier en lien avec le quartier de Maison Rouge,

- lareéalisation d’espaces verts.

Source : Dossier de création de la Z.A.C. de la Cote de la Justice a LOUVIERS (27) de 2006 [ Délimitation de la ZAC

Par arrété préfectoral du 18 janvier 2008, le préfet de I'Eure autorise la C.A.S.E. a réaliser la Z.A.C. de la Cote de la Justice avec les ouvrages et réseaux d’assainissement d’eaux usées et pluviales s’y rattachant
conformément aux éléments techniques du dossier de demande d’autorisation élaboré au titre de la loi sur I'eau qui lui avait été préalablement soumis’.

" Le projet de la Z.A.C. étant alors soumis au régime d’« Autorisation » au regard de la rubrique 5.3.0. de la nomenclature définie au titre de la loi sur I'eau (cette rubrique correspondant au « rejet d’eaux pluviales dans les eaux superficielles
ou dans un bassin d'infiltration, la superficie totale desservie étant (...) supérieure ou égale a 20 ha », la superficie totale drainée par le projet étant calculée a 21,3 ha).
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Le dossier de réalisation de la Z.A.C. prévu par I'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 2 avril 2009. Dans le cadre de ce dossier, le projet a un
peu évolué avec I'intégration dans le programme des constructions de la Z.A.C. d’'une gendarmerie et de logements de fonctions associés. Le programme global de construction autorise alors une S.H.O.N. totale
réévaluée a 24 950 m? (soit + 1 950 m? par rapport au dossier de création adopté 3 ans plus tét) équivalent & un nombre total de logement compris entre 240 et 250.

Cette évolution ne remettant pas en question les objectifs/enjeux définis pour cette opération, et afin de prendre en considération les données complémentaires (architecturales, techniques, ...) en résultant, un
complément a I'étude d’'impact initiale a alors été rédigé conformément aux dispositions prévues a l'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme.

En 2014, et aprés avoir réalisé une mise a jour des études de desserte sur la Z.A.C., la C.A.S.E. a décidé de réaliser, dans le cadre du programme des équipements publics, les voies de desserte intérieure des flots.
Constitutifs du dossier de réalisation, le programme des équipements publics de la Z.A.C. et le bilan financier (prenant en compte I'évolution de ce programme) sont alors modifiés impliquant alors la rédaction d’'un
dossier de réalisation modificatif. Il a alors été considéré que ces évolutions ne remettaient pas en cause le projet d’aménagement et n’entrainaient pas de modification substantielle a I'appréciation de ses effets sur
I'environnement tels qu’ils ont été appréciés dans le cadre de I'étude d’impact du dossier de création de 2006 et dans le cadre du complément a cette étude d’impact joint au dossier de réalisation adopté en 2009.

Le dossier de réalisation modificatif de la Z.A.C. est finalement approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 30 octobre 2014.

Parallélement, un porté a connaissance comprenant une étude hydraulique actualisée pour tenir compte de I'évolution de ces espaces publics et rédigée par un bureau d’études spécialisé est adressé aux services de
la Police de I'eau a la préfecture de I'Eure. Estimant par courrier en date du 24 juin 2014 que les modifications apportées au projet de Z.A.C. n’étaient pas de nature a entrainer un changement notable des éléments
du dossier initial qui lui avait auparavant été soumis et sur la base duquel il avait autorisé les travaux par arrété le 18 janvier 2008, le Préfet de I'Eure décidait de ne pas imposer de nouvelles prescriptions au titre de la
loi sur I'eau.

C’est dans ce cadre qu’ont été réalisés les premiers travaux d’aménagement et de construction prévus par le projet de Z.A.C. (et en particulier des locaux de la gendarmerie et de ses 42 logements associés ainsi que
40 autres logements).

2 - LES JUSTIFICATIONS AU PRESENT COMPLEMENT A L’ETUDE D’IMPACT

La constitution du dossier de réalisation est prévue a l'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme. Dans sa rédaction actuelle, résultant en dernier lieu des modifications apportées par I'article 3 du décret n°2019-481 du
21 mai 2019 modifiant diverses dispositions du code de I'urbanisme, cet article est le suivant :

Article R.311-7 du Code de I’'Urbanisme

« La personne publique qui a pris l'initiative de la création de la zone constitue un dossier de réalisation approuvé, sauf lorsqu'il s'agit de I'Etat, par son organe délibérant.
Le dossier de réalisation comprend :

a) Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone ; lorsque celui-ci comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et le financement
incombent normalement a d'autres collectivités ou établissements publics, le dossier doit comprendre les piéces faisant état de I'accord de ces personnes publiques
sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement ;

b) Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone ;

c) Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d'aménagement, échelonnées dans le temps.

Le dossier de réalisation compléte en tant que de besoin le contenu de I'étude d'impact mentionnée a l'article R.311-2 ou le cas échéant la ou les parties de
I'évaluation environnementale du plan local d'urbanisme portant sur le projet de zone d'aménagement concerté, conformément au Il de I'article L. 122-1-1 du code de
I'environnement notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de la constitution du dossier de création.

L'étude d'impact mentionnée a l'article R.311-2 ou le cas échéant la ou les parties de I'évaluation environnementale du plan local d'urbanisme portant sur le projet de zone
d'aménagement concerté ainsi que les compléments éventuels prévus a l'alinéa précédent sont joints au dossier de toute enquéte publique ou de toute mise a disposition
du public concernant I'opération d'aménagement réalisée dans la zone. »
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Tout en respectant les objectifs/enjeux définis dés la création de la Z.A.C., la C.A.S.E. a
souhaité faire évoluer le projet. Présentées plus en détail dans le chapitre 1.2 du présent
document, ces évolutions ont conduit a modifier en particulier :

- les formes urbaines : de type collectif et intermédiaire, des formes urbaines plus
denses sont désormais privilégiées sur la partie nord du site, en fagade avec le quartier
Maison Rouge, 'objectif étant de conserver une continuité avec les formes urbaines
développées dans ce quartier ; construits sur la Z.A.C. par un bailleur social, les
logements prévus pour satisfaire les besoins liés au renouvellement urbain du quartier
Maison Rouge, seront en majorité des logements de types collectif et intermédiaire ;
en revanche, des formes urbaines de type habitat individuel sont prévues sur le centre
et la partie est de la Z.A.C. permettant ainsi une meilleure insertion avec le tissu
existant a leurs abords ;

- la structure du réseau viaire interne : la redéfinition des formes urbaines a I'échelle de
la Z.A.C. et la recherche d’'une meilleure insertion dans son environnement ont conduit
a optimiser le réseau des voies internes de I'opération.

Outre une redéfinition du programme des équipements publics de la Z.A.C. (dans lequel
les espaces publics et les réseaux techniques associés tiennent une place prépondérante),
le programme global des constructions de I'opération d’aménagement est également
modifié et prévoit désormais la réalisation d’un total de 357 logements pour une Surface % Terrains aménagés ou construits
de Planchers (SdP) globale de 29 144 m?intégrant :

2 . fis g e s . . R . Terrains conservés en |'état
- 8 390 m* de SdP pour les constructions déja réalisées a ce jour (a savoir, la

gendarmerie et ses 42 logements associés ainsi 3 autres opérations totalisant 40
logements),

Terrains restants & aménager ou a construire

- 20754 m?de SdP pour la réalisation de 275 logements au sein de I'emprise résiduelle Délimitation du périmétre de la Z.A.C

de la Z.A.C. (cf. illustration ci-contre).

3- LE CONTENU DU PRESENT COMPLEMENT A L’ETUDE D’IMPACT

Comme cela est indiqué précédemment (cf. §. 2), la Z.A.C. de la Cbte de la Justice a été créée par délibération du Conseil Communautaire en date du 28 septembre 2006.

Depuis cette création, il y a donc tout juste 15 ans, le projet de la Z.A.C., tout en respectant a chaque fois les objectifs/enjeux qui lui ont assignés, a fait 'objet de deux modifications intervenues dans le cadre du dossier
de réalisation initial (adopté en 2009) et son modificatif (adopté en 2014). Ces modifications n’ont d’ailleurs pas conduit le Préfet de I'Eure a solliciter de nouvelles prescriptions a celles figurant dans son arrété
d’autorisation au titre de la loi sur I'eau pris le 18 janvier 2008.

De nouveaux ajustements, inscrits également dans le respect des objectifs/enjeux initiaux, sont apportés dans le cadre du projet modifié objet du présent document. Prenant la forme d’un nouveau porté a connaissance
élaboré par la société INFRA Services, I'actualisation de I'étude hydraulique, jusqu’alors transmise aux services compétents de la Préfecture en marge de certains dossiers de Z.A.C. (dossier de création de 2006 et
dossier de réalisation modificatif de 2014), a nouveau réalisée pour les besoins du projet modifié objet du présent dossier (et dont celui-ci intégre les éléments), montre que le systéme de gestion des eaux pluviales
demeure conforme avec les prescriptions définies en 2006 et ne nécessitent donc pas de nouvelles prescriptions au titre de la loi sur I'eau.

L’ensemble de ces éléments ainsi que I'évolution, depuis 2006, du contexte urbain dans lequel s’inscrit le site de la Z.A.C mais aussi de la réglementation environnementale concernant en particulier les études d’'impact
(dans le cadre de 'avénement de la procédure de I'évaluation environnementale), ont conduit & procéder, a travers le présent complément, a une actualisation de I'étude d’impact telle que celle-ci figure dans le dossier
de création de la Z.A.C. adopté en 2006. Cette actualisation prend appui sur le contenu de I'étude d’impact défini désormais a I'article R.122-5 du Code de I'environnement rappelé ci-apreés.

La formalisation de ce complément sous la forme d’une actualisation de I'étude d’impact a d’ailleurs été validé par la Direction Régionale de 'Environnement, de '’Aménagement et du Logement (D.R.E.A.L.) de
Normandie au cours de la réunion sollicitée par la C.A.S.E., aménageur de la Z.A.C. de la Cote de la Justice, et a laquelle ses représentants ont participé le 9 juillet 2021.
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Art. R.122-5 du Code de ’Environnement

I. - Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale
de la zone susceptible d'étre affectée par le projet, a lI'importance et la nature des
travaux, installations, ouvrages, ou autres interventions dans le milieu naturel ou le
paysage projetés et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement ou la santé
humaine.

Ce contenu tient compte, le cas échéant, de l'avis rendu en application de I'article
R.122-4 et inclut les informations qui peuvent raisonnablement étre requises, compte
tenu des connaissances et des méthodes d'évaluation existantes.

Il. - En application du 2° du Il de l'article L.122-3, I'étude d'impact comporte les
éléments suivants, en fonction des caractéristiques spécifiques du projet et du type
d'incidences sur I'environnement qu'il est susceptible de produire :

1°) Un résumé non technique des informations prévues ci-dessous. Ce résumé
peut faire I'objet d'un document indépendant ;

2°) Une description du projet, y compris en particulier :
- une description de la localisation du projet ;

- une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y
compris, le cas échéant, des travaux de démolition nécessaires, et des
exigences en matiére d'utilisation des terres lors des phases de construction
et de fonctionnement ;

- une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle
du projet, relatives au procédé de fabrication, a la demande et I'utilisation
d'énergie, la nature et les quantités des matériaux et des ressources
naturelles utilisés ;

- une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions
attendus, tels que la pollution de I'eau, de I'air, du sol et du sous-sol, le bruit,
la vibration, la lumiére, la chaleur, la radiation, et des types et des quantités
de déchets produits durant les phases de construction et de fonctionnement.

Pour les installations relevant du titre ler du livre V et les installations nucléaires
de base relevant du titre IX du méme livre, cette description peut étre
complétée, dans le dossier de demande d'autorisation, en application des
articles R.181-13 et suivants et de l'article R.593-16.

3°) Une description des aspects pertinents de I'état initial de I'environnement, et de
leur évolution en cas de mise en ceuvre du projet ainsi qu'un apergu de I'évolution
probable de I'environnement en I'absence de mise en ceuvre du projet, dans la
mesure ou les changements naturels par rapport a I'état initial de I'environnement
peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des
informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles ;

4°) Une description des facteurs mentionnés au lll de l'article L.122-1 susceptibles d'étre
affectés de maniére notable par le projet : la population, la santé humaine, la
biodiversité, les terres, le sol, I'eau, |'air, le climat, les biens matériels, le patrimoine
culturel, y compris les aspects architecturaux et archéologiques, et le paysage ;

1/4

5°) Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir
sur I'environnement résultant, entre autres :

a) De la construction et de I'existence du projet, y compris, le cas échéant, des
travaux de démolition ;

b) De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol,
I'eau et la biodiversité, en tenant compte, dans la mesure du possible, de la
disponibilité durable de ces ressources ;

c) De I'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiére, la chaleur
et la radiation, de la création de nuisances et de I'élimination et la
valorisation des déchets ;

d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour
I'environnement ;

e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvés, en
tenant compte le cas échéant des probléemes environnementaux relatifs a
I'utilisation des ressources naturelles et des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement susceptibles d'étre touchées.

Les projets existants sont ceux qui, lors du dépdt du dossier de demande
comprenant I'étude d'impact, ont été réalisés.

Les projets approuvés sont ceux qui, lors du dépét du dossier de demande
comprenant I'étude d'impact, ont fait I'objet d'une décision leur permettant
d'étre réalisés.

Sont compris, en outre, les projets qui, lors du dépét du dossier de demande
comprenant I'étude d'impact :

- ont fait I'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de
l'article R.181-14 et d'une consultation du public ;

- ont fait I'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code
et pour lesquels un avis de l'autorité environnementale a été rendu public.

Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété mentionnant un délai et
devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation est devenue caduque,
dont l'enquéte publique n'est plus valable ainsi que ceux qui ont été
officiellement abandonnés par le maitre d'ouvrage ;

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au
changement climatique ;

g) Des technologies et des substances utilisées.

La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés
au lll de l'article L.122-1 porte sur les effets directs et, le cas échéant, sur les
effets indirects secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, a court, moyen et long
termes, permanents et temporaires, positifs et négatifs du projet ;

2/4

Pour mémoire, le contenu de I'étude d’'impact est défini dans l'article R.122-5 du Code de I'Environnement (ci-dessous la version de cet article telle qu’elle résulte des derniéres modifications apportées par le décret n°2021-
837 du 29 juin 2021, cette version étant applicable a compter du 1¢" aolt 2021) :
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6°) Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur
l'environnement qui résultent de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents
ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet concerné. Cette description
comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les
incidences négatives notables de ces événements sur I'environnement et le détail de
la préparation et de la réponse envisagée a ces situations d'urgence ;

7°) Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par
le maitre d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques
spécifiques, et une indication des principales raisons du choix effectué, notamment
une comparaison des incidences sur I'environnement et la santé humaine ;

8°) Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour :

- éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé
humaine et réduire les effets n'ayant pu étre évités ;

- compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet
sur l'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni
suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de compenser ces effets, le
maitre d'ouvrage justifie cette impossibilité.

La description de ces mesures doit étre accompagnée de l'estimation des
dépenses correspondantes, de I'exposé des effets attendus de ces mesures a
I'égard des impacts du projet sur les éléments mentionnés au 5° ;

9°) Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction
et de compensation proposées ;

10°) Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés
pour identifier et évaluer les incidences notables sur I'environnement ;

11°) Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude
d'impact et les études ayant contribué a sa réalisation ;

12°) Lorsque certains des éléments requis ci-dessus figurent dans |'étude de
maitrise des risques pour les installations nucléaires de base ou dans I'étude
des dangers pour les installations classées pour la protection de
I'environnement, il en est fait état dans I'étude d'impact.

[ll. - Pour les infrastructures de transport visées aux 5° a 9° du tableau annexé a
l'article R.122-2, I'étude d'impact comprend, en outre :

- une analyse des conséquences prévisibles du projet sur le développement
éventuel de l'urbanisation ;

- une analyse des enjeux écologiques et des risques potentiels liés aux
aménagements fonciers, agricoles et forestiers portant notamment sur la
consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers induits par le
projet, en fonction de I'ampleur des travaux prévisibles et de la sensibilité des
milieux concernés ;

- une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances et des
avantages induits pour la collectivité. Cette analyse comprendra les
principaux résultats commentés de l'analyse socio-économique lorsqu'elle
est requise par l'article L.1511-2 du code des transports ;
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- une évaluation des consommations énergétiques résultant de I'exploitation du
projet, notamment du fait des déplacements qu'elle entraine ou permet d'éviter ;

- une description des hypothéses de trafic, des conditions de circulation et des
méthodes de calcul utilisées pour les évaluer et en étudier les conséquences.

Elle indique également les principes des mesures de protection contre les nuisances
sonores qui seront mis en ceuvre en application des dispositions des articles R.571-
44 a R.571-52.

IV. - Pour les installations, ouvrages, travaux et aménagements relevant du titre ler
du livre Il et faisant l'objet d'une évaluation environnementale, I'étude d'impact
contient les éléments mentionnés au Il de l'article R.181-14.

V. - Pour les projets soumis a une étude d'incidences en application des dispositions
du chapitre IV du titre ler du livre IV, le formulaire d'examen au cas par cas tient lieu
d'évaluation des incidences Natura 2000 lorsqu'il permet d'établir I'absence
d'incidence sur tout site Natura 2000. S'il apparait aprés examen au cas par cas que
le projet est susceptible d'avoir des incidences significatives sur un ou plusieurs sites
Natura 2000 ou si le projet est soumis a évaluation des incidences systématique en
application des dispositions précitées, le maitre d'ouvrage fournit les éléments exigés
par l'article R.414-23. L'étude d'impact tient lieu d'évaluation des incidences Natura
2000 si elle contient les éléments exigés par I'article R.414-23.

V1. - Pour les installations classées pour la protection de I'environnement relevant du
titre ler du livre V du présent code et les installations nucléaires de base relevant du
titre IX du méme livre, le contenu de I'étude d'impact est précisé et complété en tant
que de besoin, conformément au Il de I'article D.181-15-2 et de I'article R.593-17.

VII. - Pour les actions ou opérations d'aménagement devant faire I'objet d'une étude
de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables de la
zone en application de l'article L.300-1 du code de l'urbanisme, I'étude d'impact
comprend, en outre, les conclusions de cette étude et une description de la fagon
dont il en est tenu compte.

VIII. - Afin de veiller a I'exhaustivité et a la qualité de I'étude d'impact :

a) Le maitre d'ouvrage s'assure que celle-ci est préparée par des experts
compétents ;

b) Le maitre d'ouvrage tient compte, le cas échéant, des résultats disponibles
d'autres évaluations pertinentes des incidences sur I'environnement requises au
titre d'autres législations applicables ;

c) L'autorité compétente veille a disposer d'une expertise suffisante pour examiner
I'étude d'impact ou recourt si besoin a une telle expertise ;

d) Si nécessaire, l'autorité compétente demande au maitre d'ouvrage des
informations supplémentaires a celles fournies dans [I'étude d'impact,
mentionnées au |l et directement utiles a I'élaboration et a la motivation de sa
décision sur les incidences notables du projet sur I'environnement prévue au | de
l'article L.122-1-1.

4/4
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4 - LES DIFFERENTS PERIMETRES D’ETUDES UTILISES DANS LE CADRE DE L’ELABORATION DU PRESENT DOCUMENT

Comme l'indique le paragraphe | de I'article R.122-5 du Code de 'Environnement, « le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'étre affectée par le projet,
a l'importance et la nature des travaux, installations, ouvrages, ou autres interventions dans le milieu naturel ou le paysage projetés et a leurs incidences prévisibles sur I'environnement ou la santé humaine. »

L’étendue de la zone géographique sur laquelle porte le présent complément (ayant valeur d’étude d’impact actualisée) dépend donc a la fois du projet lui-méme, c'est-a-dire de sa nature, de ses caractéristiques
(dimensions, etc) et de ses effets potentiels sur le site sur lequel il s'implante mais aussi sur son environnement. Dans ce dernier cas, la portée des effets du projet différe selon les thématiques abordées (sol, eau, air,
faune, flore, déplacements, acoustique, etc) c'est-a-dire en fonction de la sensibilité de I'environnement du site a chacune de ces thématiques au regard des enjeux préalablement identifiés.

Certaines de ces thématiques ont été analysées par des bureaux d’études techniques ayant collaboré a I'élaboration du projet et la mise au point du présent document pour le secteur d’activité dans lequel ils sont
spécialisés. Ces bureaux d’études sont listés dans la partie 8 du présent document dédiée aux « auteurs de I'étude d’impact ».

Les zones géographiques ainsi analysées ont été déterminées par chacun de ces bureaux d’études. Comme le montrent les illustrations réalisées par ces bureaux d’études reprises dans la présente étude, les zones
étudiées different presque systématiquement entre les différentes études techniques.

Plan de localisation des projets ayant fait I’'objet d’'une demande d’examen
au cas par cas ou d’une étude d’impact dans I’environnement de
laZ.A.C. de la Cote de la Justice a LOUVIERS (27)

De surcroit, I'obligation d’étudier, dans le cadre de toute étude d’impact, les effets cumulés du projet avec d’autres §im _ @ Ve de
projets identifiés dans son environnement tels que définis par I'article R.122-5 du Code de I'Environnement a conduit BT ni g . >~ LOYVIERS
chaque bureau d’études a identifier, parmi la liste de projets recensés au préalable par le rédacteur de la présente j '
étude, les projets susceptibles d’avoir de tels effets’. Sur la base de leur expérience, les bureaux d’études ont alors
défini leur propre périmétre d’analyse en tenant compte de cette liste.

Dans le cas présent, au regard du contexte dans lequel s’inscrit le projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice, il
s’est avéré que le périmétre dans lequel pouvaient se trouver de tels projets susceptibles de générer des effets
cumulés avec ceux de la Z.A.C. ne pouvait excéder un kilométre de rayon défini depuis le coeur de la Z.A.C. (soit
un territoire de recherche d’une superficie d’environ 314 ha). Comme le montre lillustration jointe (reprise du §. B
du chapitre 2.1.1 du présent document), seul un projet correspondait aux critéres définis par 'article R.122-5 du Code
de 'Environnement a l'intérieur de ce périmétre, a savoir le projet d’'aménagement d’'un Péle d’Echanges Multimodal
aux abords du Lycée des Fontenelles (cf. n°1 sur l'illustration jointe). Cependant, ce projet ne peut toutefois plus
étre considéré comme tel sachant que si quelques travaux d’aménagements secondaires restaient encore a
réaliser, cet équipement est désormais fonctionnel depuis la rentrée scolaire de septembre 2021 (ses incidences,
notamment en termes de déplacement, sont alors désormais prises en compte dans le cadre de I'appréciation de
la situation actuelle sachant par ailleurs que des comptages des trafics routiers ont été expressément réalisés en
marge du présent document par un bureau d’études spécialisé).

1 Cette liste ayant été dressée apres I'étude des rubriques des sites Internet du Ministere de la Transition Ecologique, du
Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable (C.G.E.D.D.), de la Direction Régionale de
I’Environnement, de '’Aménagement et du Logement (D.R.E.A.L.) de Normandie, de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (M.R.A.E.) de Normandie et consacrées aux dossiers de demandes d’examen au cas par cas et aux
études d’impacts portant sur des projets sur lesquels elles ont eu, en tant qu’Autorité Environnementale a rendre un avis.
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LA DESCRIPTION DU PROJET

LA LOCALISATION DU PROJET

La localisation géographique, I’emprise fonciére et I'occupation actuelle de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

La Z.A.C de la Céte de la Justice est localisée dans la partie sud du territoire de la commune de LOUVIERS, en pied du versant de la butte éponyme. Son périmeétre et sa superficie fonciere d’environ 11 ha sont
inchangés par rapport au dossier de création adopté en 2006. Ce périmétre est toujours délimité, a I'ouest, par un lotissement clos, au nord-ouest, par la route de La Haye-le-Comte (D113), au nord, par une zone
pavillonnaire et par 'emprise de la clinique La Loviére et a I'est, par une autre zone pavillonnaire située en bordure de la rue des Hayes Mélines et par le Chemin de la Mare Hermier. Au sud, I'espace est ouvert sur
des terres agricoles, montant vers le sommet de la Céte de la Justice.

Délimitation indicative de la
Source : Z.A.C. de la Cote de la Justice

Google Maps

L gen'da}rmerie et ses logements S e 10 logements dans

"gssbcles dans la partie ouest de la:Z.A.C. : la partie est de la Z.A.C. |

Source : Carte topographique © IGN

Pour mémoire, a la création de la Z.A.C. de la Céte de la Justice en 2006, le site était constitué de terres agricoles affectées aux cultures céréaliéres et donc vierges de constructions. Inchangée jusqu’alors, cette
occupation a quelque peu évolué, entre 2017 et 2020, avec la construction de plusieurs programmes immobiliers dans les parties occidentale et orientale de I'emprise fonciére de la Z.A.C. Au total, a ce jour, outre une
gendarmerie et ses 42 logements associés, 3 opérations distinctes ont permis la réalisation de 40 logements supplémentaires pour le compte du bailleur EURE HABITAT. Toutefois, plus de la moitié du site est toujours
occupé par des terres agricoles.
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LES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU PROJET MODIFIE DE LA Z.A.C. DE LA COTE DE LA JUSTICE

Tout en respectant les objectifs/enjeux définis dés sa création en 2006, la Communauté d’Agglomération de Seine-Eure (C.A.S.E.) a souhaité, a nouveau’, faire évoluer le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice.

Exprimées a travers la lecture du plan de masse figurant ci-contre a titre indicatif, ces
évolutions ont conduit a modifier en particulier :

les formes urbaines : de type collectif et intermédiaire, des formes urbaines plus
denses sont désormais privilégiées sur la partie nord du site, en fagcade avec le
quartier Maison Rouge, I'objectif étant de conserver une continuité avec les formes
urbaines développées dans ce quartier ; en revanche, des formes urbaines de type
habitat individuel sont prévues sur le centre et la partie est de la Z.A.C. permettant
ainsi une meilleure insertion avec le tissu existant a leurs abords ;

la structure du réseau viaire interne : la redéfinition des formes urbaines a I’échelle
de la Z.A.C. et la recherche d’'une meilleure insertion dans son environnement ont
conduit a optimiser le réseau des voies internes de I'opération.

Outre une redéfinition du programme des équipements publics de la Z.A.C. (dans lequel
les espaces publics et les réseaux techniques associés tiennent une place
prépondérante), le programme global des constructions de I'opération d’aménagement
est également modifié et prévoit désormais la réalisation d’'un total de 357 logements pour
une Surface de Planchers (SdP) globale de 29 144 m?intégrant :

8 390 m? de SdP pour les constructions déja réalisées a ce jour (a savoir, la
gendarmerie et ses 42 logements associés ainsi 3 autres opérations totalisant 40
logements),

20 754 m?de SdP pour la réalisation de 275 logements au sein de I'emprise fonciére
de la Z.A.C. restant a développer (cf. illustration ci-dessous).

Terrains restants & aménager ou a construire

== Délimitation du périmétre de la Z.A.C

1

Plan de masse général du projet modifié de la Z.A.C. de la Cote de la Justice*
(illustration jointe a titre indicatif, sans aucune valeur contractuelle)

= Délimitation du périmétre de la Z.A.C

* sur cette illustration, n’apparait en surbrillance au sein de Z.A.C., que la partie du site restant a aménager et a construire.

[l convient de préciser que le projet modifié de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’implique aucune démolition préalable
a la réalisation des aménagements et des constructions projetés (démolition (seules, localement, des parties des
espaces de voiries réalisés dans le cadre du précédent projet devront étre reprises pour permettre la réalisation du
réseau viaire désormais projeté).

Apres les modifications apportées dans le cadre du dossier de réalisation initial de 2009 et du dossier de réalisation modificatif de 2014
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LA CONCEPTION DU PROJET AU REGARD DES PRINCIPALES REGLEMENTATIONS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Le projet au regard de la réglementation thermique

La Z.A.C. de la Cbte de la Justice a été créée en juin 2006, soit 3 ans avant I'adoption de la loi
n°2009-967 du 3 aolt 2009 dite de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement ayant introduit dans le Code de I'Urbanisme (a larticle L.128-4 de I'époque)
I'obligation pour « toute action ou opération d'aménagement (...) faisant I'objet d'une étude d'impact
(de) faire l'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies
renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création ou du raccordement a un
réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération ». Les
modifications apportées au projet de Z.A.C. en 2009 et en 2014 n’ont pas conduit a la réalisation
d’'une nouvelle étude d’'impact (mais seulement a la production d’'un complément dans le cadre du
dossier de réalisation de 2009), une telle étude n’avait donc jamais été produite jusqu’alors pour la
Z.A.C. de la Cbte de la Justice.

Aujourd’hui, 15 ans apres la création de la Z.A.C., il a été décidé de procéder a une actualisation de
I'étude d’impact de 2006 au regard de nombreuses évolutions intervenues notamment sur les plans
réglementaire et technique. Bien que sa production ne soit toujours pas obligatoire malgré cela, cette
étude a été réalisée en marge du présent document par le bureau d’études ENVIR’EAU Conseils.
Parmi les options étudiées, I'éventualité d’'un raccordement de la Z.A.C. un réseau urbain de chaleur
existant (dont le point le plus proche de la zone est localisé a environ 300 m de distance) a été
rapidement abandonnée considérant que la distribution d’'une opération d’aménagement
comprenant une forte composante de logements individuels n’était pas pertinente sur les plans
technique et économique.

Le projet au regard de la réglementation en matiére de sécurité publique
Dans le cadre des dispositions actuellement en vigueur, certaines opérations d’aménagement sont
soumises a I'obligation de réaliser une Etude de Sécurité Publique en vertu des dispositions figurant

dans les articles R.114-1 a R.114-3 du Code I'Urbanisme.

Le projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice objet du présent document ne rentre pas dans ce
champ d’application et n’est donc pas soumis a I'obligation de réaliser une telle étude.

Le projet au regard des dispositions prévues au titre de la loi sur I’eau

Pour mémoire, une demande d’autorisation au titre de la loi sur I'eau a été formulée, en 2006, a la
création de la Z.A.C. de la Céte de la Justice considérant que cette opération d’aménagement
relevait de ce régime au regard des dispositions prévues a I'’époque a la rubrique 5.3.0, a savoir :

ARTICLES OBJET PROJET REGIME

Superficie totale
drainée par le
projet :

11 ha + 10,3 ha
soit 21,3ha

Rejet d’eaux pluviales dans les eaux superficielles
|ou dans un bassin d'infiltration, la superficie totale
5.3.0. |desservie étant :

1° Supérieure ou égale 4 20 ha......coovviniiiianan A
2° Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha..... D

Source : Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Dossier Loi sur 'Eau (DLE) de 2006

Par arrété DDAF/S1/07/135 en date du 18 janvier 2008, le Préfet de I'Eure décidait d’autoriser la
réalisation de la Z.A.C. de la Cbéte de la Justice avec les ouvrages et réseaux d’assainissement
d’eaux usées et pluviales s’y rattachant tels que présentés dans la demande.

Suite a I'évolution du projet de la Z.A.C. en 2014, objet par ailleurs d’un dossier de réalisation
modificatif, une actualisation de [I'étude hydraulique fournie en 2006 parmi les piéces
complémentaires au D.L.E. a été réalisée par SODEREF et adressée en juin 2014 aux services
préfectoraux compétents sous la forme d’'un porté a connaissance. Par courrier en date du 24 juin
2014, le chef du Pdle territorial de I'eau de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer
(D.D.T.M.) informait le Président de la Communauté d’Agglomération Seine-Eure (C.A.S.E.) que les
modifications apportées au systéme de gestion des eaux pluviales n’étaient pas de nature a
entrainer un changement notable des éléments du dossier et, qu'en conséquence, aucune
prescription nouvelle n’était fournie.

Les évolutions apportées au projet de Z.A.C., a l'origine du présent dossier, justifient également
I'actualisation du projet de gestion des eaux pluviales de la Z.A.C. Cette actualisation est a I'origine
d’'un nouveau porté a connaissance réalisé en septembre 2021 par le bureau d’études INFRA
SERVICES. Le projet de gestion des eaux pluviales de la Z.A.C. ainsi actualisé est, selon les
conclusions du bureau d’études fournies dans ce porté a connaissance, conforme avec le dossier
Loi sur I'Eau réalisé en 2006 et avec les prescriptions de la D.D.T.M. et de la C.A.S.E.

Le projet au regard de la réglementation des Installations Classées pour la Protection
de ’Environnement (I.C.P.E.)

Le projet de la Z.A.C. de la Cbote de la Justice objet du présent document ne prévoit pas
'implantation, au sein de son périmétre, d’'un établissement susceptible d’exploiter une installation
relevant de la nomenclature relative aux Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
(.C.P.E.).
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA PHASE OPERATIONNELLE

L’organisation du chantier

A ce stade d'avancement, le planning prévisionnel des différents travaux nécessaires a
I'achévement du projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice (sur la partie de son territoire restant a
aménager et a construire) prévoit leur réalisation sur une durée globale de 34 a 35 mois environ.

Phasage prévisionnel d’exécution des travaux
(Document non contractuel fourni a titre indicatif)

Comme l’illustre I'image ci-avant, 'exécution de ces travaux interviendra dans le cadre de 4 phases
dont les réalisations respectives se chevaucheraient en grande partie (chaque phase étant livrable
séparément).

L’accés des différents véhicules automobiles nécessaires a I'activité du chantier, dont les camions
servant a la livraison des marchandises utilisées dans les processus d’aménagement et de
construction, s’organisera depuis les principaux axes routiers départementaux.

Une signalisation adaptée sera mise en place aux deux points d’accés et de sortie du chantier (en
fonction de l'avancement des travaux des différentes phases énoncées précédemment) au
croisement de la D113 et de la rue Général Jacques Péaris de Bollardiére (a I'ouest du site) et au
croisement du Chemin de la Mare Hernier et de la rue Général Jacques Paris de Bollardiére (a I'est
du site). L’'accés au site sera interdite a toute personne autre que les employés des entreprises
amenees a intervenir dans le cadre de I'exécution des travaux nécessaires au chantier. Des
barriéres seront également mise en place afin d’assurer la sécurisation du site.

Nécessaire a 'activité du chantier, une base-vie (dans laquelle se trouveront notamment des salles
de réunion, des bureaux, les vestiaires et le réfectoire) sera implantée a l'intérieur du site.

Une installation provisoire de distribution d’électricité soumise a un contrdle régulier par un
organisme agrée sera mise en place a l'intérieur du chantier.

LES ESTIMATIONS DES TYPES ET DES QUANTITES DE RESIDUS ET D'EMISSIONS
ATTENDUS

Les estimations lors de la phase chantier

Les estimations d’éventuelles nuisances liées au bruit, aux vibrations et a la lumiére qui seront
geéneérées par I'activité des diverses entreprises amenées a intervenir durant le chantier ainsi que
d’éventuelles pollutions de l'eau, de l'air et du sol et des quantités de déchets produites sont
difficilement réalisables a priori et donc au stade de rédaction du présent document.

Les estimations lors de la phase de fonctionnement

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice ne prévoit pas d’exploiter d’installation technique
susceptible d’engendrer du sol ou du sous-sol, de créer des nuisances acoustiques ou vibratoires
sur son environnement ou bien encore de constituer une source de chaleur et/ou de radiation.

Difficiles a quantifier :

- les émissions de Ilumiéere artificielle seront cependant encadrées par les dispositions
réglementaires en vigueur (dont I'arrété ministériel du 27 décembre 2018) visant en particulier
a limiter voire éviter les nuisances qu’elles peuvent générer a destination des personnes mais
également de la faune et des écosystémes en général ;

- la pollution liée au ruissellement des eaux pluviales a néanmoins été prise en considération
dans la conception du projet daménagement ; une partie de ces eaux s’écoulant depuis les
toitures des constructions a réaliser ainsi que des voiries a réaliser sera gerée dans des noues
paysageéres dans lesquelles seront notamment disposées de plantes hélophytes possédant une
fonction épuratoire.

Enfin, s’agissant de la pollution de I'air et des éventuelles nuisances acoustiques produites lors de
I'exploitation du projet, celles-ci ont été estimées dans le cadre d’études techniques réalisées par
des bureaux d’études spécialisés. Les principaux résultats de ces estimations sont présentés ci-
aprés dans le §. « Les incidences durant la phase d’exploitation ».
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ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT

L’ENVIRONNEMENT URBAIN

Le tissu urbain et ses évolutions

Le tissu urbain dans les environs de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n’a pas évolué de fagon substantielle depuis la création de cette opération d’aménagement en 2006 et demeure principalement a destination

d’habitat.

Hormis quelques opérations immobiliéres réalisées a I'est de la Z.A.C., la principale évolution du tissu urbain
environnant concerne le quartier de Maison Rouge au nord / nord-est du site.

Construite dans les années 1970 et classée en tant que Quartier prioritaire de la Politique de la Ville (Q.P.V.),
la Cité de Maison Rouge, a ainsi fait I'objet, dans le cadre de la convention conclue notamment entre
I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (A.N.R.U.), la C.A.S.E. etla Ville de LOUVIERS, d’importants
travaux de rénovation ayant conduit & des évolutions notables tant sur le bati que sur le paysage urbain.

Dans le cadre de ces travaux engagés a partir de 2008 et terminés depuis 2017, plusieurs batiments ont
ainsi été démolis. Des constructions nouvelles ont parfois pris leur place.

Des travaux de réhabilitation portant sur un total de 25 batiments ont également été réaliseés.

Ces travaux ont également permis I'accueil de services de proximité et la requalification des espaces publics
a l'intérieur du quartier, et notamment le réaménagement de la rue de Weymouth (dans le prolongement de
laquelle a été réalisée la section de la rue du Général Jacques Paris de la Bollardiére localisée dans la partie
ouest de la Z.A.C. de la Céte de la Justice).

Vue aérienne sur la partie ouest de la Z.A.C. de la Cote de la Justice
avec en arriére-plan la Cité Maison Rouge

Délimitation V¥
indicative de la
Z.A.C. de la Cote
de la Justice

L’ouverture du quartier créée au débouché de la rue de Weymouth sur la Route de la Haye Le Comte par démolition

Etat du site avant travaux
(vue datant de 2009)

Source :
Google Street View

Etat du site aprés travaux
(vue datant de 2021)

Source :
Google Street View
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Les projets identifiés dans I’environnement du site propres a faire évoluer le tissu urbain du secteur

Afin de pouvoir la réutiliser dans I'appréciation notamment des incidences du projet qui constitue le principal objet du présent document, une liste de projets réels identifiés dans I'environnement du site a été définie en
tenant compte en particulier du champ des projets a prendre en considération pour I'appréciation des effets cumulés tel que celui-ci est défini a I'article R.122-5 du Code de I'Environnement.

Ainsi, une étude des rubriques des sites Internet du Ministére de la Transition Ecologique, du Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable (C.G.E.D.D.), de la Direction Régionale de
I'Environnement, de ’Aménagement et du Logement (D.R.E.A.L.) de Normandie, de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (M.R.A.E.) de Normandie et consacrées aux dossiers de demandes d’examen au
cas par cas et aux études d’'impacts portant sur des projets sur lesquels elles ont eu, en tant qu’Autorité Environnementale, a rendre un avis a été réalisée.

Les recherches menées dans un large périmetre défini autour du site ont permis d’identifier un certain nombre de projets. Toutefois, aucun de ces projets dont la réalisation interviendrait a I’horizon de 'achévement
prévu pour la Z.A.C. de la Céte de la Justice, soit en 2025, n’est susceptible de par sa position géographique d’avoir des incidences pouvant étre cumulées avec celles de la Z.A.C. de la Cote de la Justice.

Les acceés et la desserte du site et de ses abords

Les trafics automobiles

Localisée au sud du centre-ville de la commune de LOUVIERS, la Z.A.C. de la Coéte de la Justice est située :

Situation actuelle B,

B
% LOUIS PICARD
mn

dans un secteur disposant d’'une bonne desserte par les infrastructures de transport routier. Le réseau de voirie . 3 S oy ¢ 2
du quartier Comprend : ] Plan de CIrculathn e - u_'.":r‘L
- la route de la Haye le Comte, prolongée par la rue de la Ravine (D113) qui permettent de rejoindre le . & /
centre-ville de LOUVIERS depuis le sud-ouest, — I _ i B/ ) 7 *4——>
- le Chemin de la Mare Hermier qui permet de rejoindre le site par I'est, i
- larue Genéral Jacques Paris de Bollardiere qui permet de desservir le site depuis la Route de la Haye le
Comte a I'ouest et depuis le Chemin de la Mare Hermier a l'est, ha Sp e x l =
- larue Louis Marin Pichou qui permet de rejoindre a I'est le centre-ville de LOUVIERS par I'avenue Henri 7 /v :
Dunant (D71), & Val
- l'avenue Henri Dunant (D71) qui permet de rejoindre le centre-ville de LOUVIERS depuis le sud, ot ¥ A .
- larue de Beaulieu, en sens unique, qui permet de desservir le sud-ouest de la commune depuis le centre- g 0 774 A0 LARNETTE
ville, . ® '& 2
- larue des Hayes Melines (en sens unique vers le sud) et la rue Frangois le Camus (en sens unique vers o cuoideson 5
le nord), qui constituent des voies de desserte locale du quartier depuis et vers le centre-ville. ¢ T
£ £
«Maison Rouge / \ \

Les résultats d’'une enquéte de trafics menées dans ce secteur en septembre 2021 par une société spécialisée

dans les problématiques de déplacement, la société COSITREX, montrent que, globalement, les conditions de o sELEE o U I Nl

circulation sur les principaux axes du quartier sont globalement satisfaisantes, y compris aux heures de pointe / ' '

de pointe du matin et du soir. ~ L P = ; g
7 2 Localisation 1

Si des remontées de file peuvent parfois se former localement aux heures de pointe, elles se résorbent indicative de la el

rapidement. Aucun phénomeéne de saturation du trafic routier n’a été observé. ® Z'Adﬁgdfuﬁig;’te — X

Source : COSITREX, Septembre 2021
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Les circulations douces
Les conditions de cheminement des piétons sont satisfaisantes sur une part importante du réseau de voirie du quartier, et en particulier sur les voies en direction du centre-ville.

En ce qui concerne les vélos, il 'y a pas d’aménagement cyclable reliant le site aux principaux péles d’attraction de la ville. La circulation des vélos sur le réseau de voirie de desserte locale reste cependant confortable,
les conditions de circulation étant apaisées sur les voies secondaires.

Les transports en commun Plan de situation

Le secteur dans lequel se trouve le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice est trés éloigné des différentes gares du réseau ferré desservant

le territoire de la C.A.S.E. . . =\
Le site est toutefois desservi directement par la ligne n°1 du réseau de bus SEMO assurant la liaison « Lycée Les Fontenelles - Gare SNCF 7 e hé, > _
de VAL-DE-RUEIL » en irriguant en particulier le centre-ville de LOUVIERS et les principales zones d’activités du secteur particulier le . SE—— ]
centre-ville de LOUVIERS et les principales zones d’activités situées a VAL-DE-REUIL. —— [ 3 .
A 'horizon 2022, un projet de Bus a Haut Niveau de Services (cf. illustration jointe) sera mis en service sur une partie de ce parcours (depuis fet S _—_— :’} =V o X \
la Place Thorel dans le centre-ville de LOUVIERS jusqu’a VAL-DE-RUEIL) améliorant sensiblement la desserte de ce territoire. . X . / \L J

= ek projet de BHNS P S ; 1 "-;.l . A '.\\

Louviers <=> Val-de-Reuil : j e o g
: b : - cord

Les réseaux techniques divers

Le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice, de par sa position, au contact direct du tissu déja urbanisé de la commune de LOUVIERS, est
bordé par les différents réseaux techniques nécessaires a son fonctionnement dont dispose le secteur et en particulier par les réseaux
d’adduction en eau potable et d’assainissement (eaux usées et eaux pluviales).

De plus, les réseaux créés dans les parties ouest et est de la Z.A.C. de la Cote de la Justice et leurs raccordements aux différents réseaux
existants aux abords pour permettre la desserte des différentes constructions déja réalisées sur certains terrains de I'emprise fonciére de
I'opération.

L’environnement acoustique

Le territoire de la commune de LOUVIERS est concerné par plusieurs Plans de Prévention du Bruit sur I'Environnement (P.P.B.E.).
L’examen des différentes cartes produites dans le cadre de ces plans montre que le site du projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice n'est
pas localisé, méme partiellement a l'intérieur d'une des zones de dépassement des valeurs limites de bruit identifiées.

L’étude acoustique réalisée par la société ARUNDO Acoustique a permis de mesurer, le 9 septembre 2021, I'ambiance sonore sur le site
et ses abords. Les résultats des mesures réalisées sur les différents points mis en place lors de cette campagne montrent que, globalement,
les niveaux sonores relevés sur la zone du projet correspondent a des zones qualifiées de trés calmes a relativement bruyantes (le long de
la D113) en fonction des emplacements considéreés.

Délimitation indicative de la

Z.A.C. de la Cdote de la Justice ; N
Les simulations numériques réalisées par la bureau d’études a partir des données des trafics routiers fournies par la société COSITREX = s L T, = g \ ; }p
montrent, qu’en I'absence d’autres projets prévus d’ici a 2025 dans les environs du site, les niveaux de bruit qui seraient pergus dans le - =y B T '
cadre de la situation au fil de I'eau (situation estimée a cet horizon avec maintien du site dans son état actuel) seraient comparables a ceux
de la situation actuelle.

i, R -

- o Ll - o

Source (fond de plan) :
Notice explicative du dossier de D.U.P. pour le projet de BHNS
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L’ENVIRONNEMENT ADMINISTRATIF

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (S.R.A.D.D.E.T.) de la Région Normandie

Les S.R.A.D.D.E.T. fixent notamment des objectifs de moyen et long termes sur le territoire de la
région, notamment en matiére d'équilibre et d'égalité des territoires, d'implantation des différentes
infrastructures d'intérét régional, de désenclavement des territoires ruraux, d'habitat, de gestion
eéconome de l'espace.

Le S.R.A.D.D.E.T. de Normandie a été adopté par la Région en 2019 et approuvé par le Préfet de la
Région Normandie le 2 juillet 2020.

Comme Tillustre I'extrait de sa carte de synthése jointe, ce schéma définit la ville de LOUVIERS
comme une des « 24 villes moyennes, socles du maillage urbain régional » (celle-ci étant repérée au
moyen d’'une étoile de couleur rouge sur cet extrait, au méme titre que les villes de VERNON,
EVREUX, BERNAY ou VAL-DE-REUIL).

Extrait de la carte de synthése du S.R.A.D.D.E.T. de la Région Normandie
e s o G g — .
<Bolbec™X=" 2 i : e _ : ™ Serqueux A
A g 7 \ x ] :
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_<é>_ 24 villes moyennes, socle du
maillage urbain régional
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Source : S.R.A.D.D.E.T. de la Région Normandie

Le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) de Seine-Eure - Forét de Bord

Le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) est destiné a servir de cadre de référence pour les
différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur les questions d’organisation de
'espace et d’'urbanisme, d’habitat, de mobilité, d'aménagement commercial, d’environnement.

Concernant le territoire de la commune de LOUVIERS, le S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord a
été approuvé par une délibération du 14 décembre 2011.

L’extrait du projet de Territoire 2011-2021 défini dans ce schéma inscrit le site du projet de Z.A.C. de la
Cote de la Justice parmi les « sites d’importance S.Co.T (a dominante résidentielle) » lesquels, selon la
définition fournie par ce document, « forment des opérations compactes et denses, polyfonctionnelles,
performantes en matiere d’urbanisme durable, développent au moins 20 % de mixité sociale pour le
volet habitat. ». Ce document montre également que les terrains de la Z.A.C. ne sont pas localisés au
sein d’'un des « espaces agricoles d’intérét majeur » protégés par le S.Co.T.

S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord - Extrait du projet de Territoire 2011-2021

¥

Délimitation
indicative de la
Z.A.C. de la Justice

Développement urbain

Site d'lmporance SCal
(& daminante régiden Helle)

Protections des composantes
paysagéres remarquables

m Coteaux calcaires

Pré-vergers

{‘{- Panoramas d'intérét SCoT

,r"’ Lirnites déterminantes a
lFurbanisation

Source : S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord
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Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (P.L.U.i) de la Communauté d’Agglomération Seine-Eure (C.A.S.E.)

Applicable sur un périmétre intégrant 40 des 60 communes que
compte I'agglomération désormais (dont celle de LOUVIERS), le
P.LU.i-H'. a été approuvé par une délibération du conseil
communautaire en date du 28 novembre 20192,

Le P.L.U.i-H est aujourd’hui le document d’'urbanisme opposable aux
tiers sur le territoire de la commune de LOUVIERS (son adoption
initiale ayant eu pour effet d'abroger le P.L.U. communal jusqu’alors
en vigueur).

Source : P.L.U.i-H de la C.A.S.E.)

Extrait du document graphique du P.L.U.i-H au droit de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

Délimitation-indicative de
la Z.A.C. de la Justice

/

1] Emplacement réservé (L.151-41 CU)
Espaces Boisés Classés (L.113-1 CU)

; Orientation d'Aménagement et de Programmation (L.151-6, L.151-7 et R.151-8 CU)

E Régles spécifiques en matiére de stationnement pour la ville de Louviers (R.151-44 CU)

[]TI Secteurs au sein desquels les cl6tures sont réglementées de maniére spécifique
- (R.151-41, 2° CU)

[] Périmétre des abords des routes classées & grande dirculation (L.111-6 et suivants du CU)
ssss Linéaire commercial & préserver (L.151-16 CU)

===+ Limite d'implantation des constructions (L.151-17 et R.151-39 CU)

... Voie ot I'implantation des constructions devra respecter l'implantation traditionnelle du bati
par rapport a la limite d'emprise publique (L.151-17 et R.151-39 CU)

¥ Bitiment agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination (L.151-11 CU)

Z/A Batiment non référencé au cadastre

. U : zone urbaine a caractére mixte (habitat, commerces, services et équipements) et a
dominante d'habitat

. Up : zone urbaine au caractére patrimonial affirmé
D Uvr : zone urbaine de la ville nouvelle de Val-de-Reuil

. Uh : secteur de hameau densifiable et pouvant faire I'objet d'une extension urbaine maitrisée
D Ue : zone urbaine a vocation d'équipements publics

E Uir : zone urbaine concernée par le projet de liaison A28-A13

. Uz : zone urbaine a dominante d'activités économiques (industrie autorisée)

Uza : zone urbaine a dominante d'activités artisanales (industrie interdite)

Uzir : zone urbaine & dominante d'activités économiques concernée par le projet de liaison
A28-A13

I:] AU : zone a urbaniser @ dominante d'habitat
I:] AUir : zone a urbaniser concernée par le projet de liaison A28-A13

[[] AUz : zone a urbaniser & dominante d'activités économiques

E AUzir : zone a urbaniser a dominante d'activités économiques concernée par le projet de
liaison A28-A13

m 2AU : zone a urbaniser 4 long terme

D A : zone agricole

|:| Ac : secteur agricole protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R.151-34, 2° CU)
D Ah : secteur de hameau constitué en zone agricole

I:] Ap : secteur agricole protégé pour ses propriétés paysagéres

D Air : zone agricole concernée par le projet de liaison A28-A13

l:l N : zone naturelle

I:' Nj : secteur de jardin

. Nh : secteur de hameau constitué en zone naturelle

. Nc : secteur naturel protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R.151-34, 2° CU)
D NI : zone naturelle & destination de loisirs et d'activités touristique

D Np : secteur naturel protégé pour ses propriétés paysageres

D Nir : zone naturelle concernée par le projet de liaison A28-A13

Localisé au sein de la zone U du P.L.U.i-H (cf. extrait ci-dessus), le site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice est présenté dans ce P.A.D.D. parmi les grands sites de développement déja identifiés permettant de limiter
I'étalement urbain. Elle y est ainsi décrite : « Opération d’une dizaine d’hectares déja engagée, ce projet est I'occasion pour la ville de LOUVIERS de rééquilibrer la croissance démographique sur la frange Sud de son
territoire en proposant un habitat diversifié mélant logements collectifs, groupés et individuels. »

Ce document d’urbanisme tient lieu également de Programme Local de I'Habitat (P.L.H.) a I'échelle de '’Agglomération Seine-Eure d’ou cette dénomination.
Il a par la suite fait I'objet d’une procédure de Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du P.L.U.i-H finalement adoptée en juillet 2021 (cette procédure ne concernant toutefois pas le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice).

2
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Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E) du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands

Document de planification dans le domaine de I'eau, le S.D.A.G.E. du bassin de la Seine et des cours
d’eau cbtiers normands définit notamment les grandes orientations pour garantir une gestion visant a
assurer la préservation des milieux aquatiques et la satisfaction des différents usagers de I'eau.

Le schéma directeur actuellement opposable a été adopté en 2009%. Un nouveau schéma directeur
devrait étre adopté en 2022.

Accompagnant le schéma directeur, un programme de mesures décline pour chaque territoire (Unité
Hydrographique), par des fiches, les moyens (réglementaires, techniques, financiers) et les actions
permettant d’atteindre a la fin de 'année 2021 les objectifs de qualité définis dans ce méme document.

Comme le montre lillustration ci-contre, la commune de LOUVIERS fait partie de I'Unité
Hydrographique (UH) dénommée « Eure Aval » (SAv.16) laquelle s’étend sur un territoire d’environ
731 km? de superficie.Le programme de mesures du S.D.A.G.E. présente ainsi Unité
Hydrographique :

« L’urbanisation et les industries se concentrent sur I'aval du bassin (Louviers, Incarville, Le
Vaudreuil) et les deux tiers du territoire restent consacrés a l'agriculture (grandes cultures
prépondérantes sur les plateaux et élevages dans la vallée). Les altérations morphologiques
(ouvrages transverses, uniformisation du profil en travers par rectification et recalibrage,
cultures dans le lit majeur) et les pollutions ponctuelles (matieres organiques et oxydables)
identifiées sur 'Eure (R246B et R261), ainsi que des ruissellements et des pollutions diffuses
(nitrates et pesticides) sur I'aval (R261) ne permettent pas d’atteindre le bon état écologique
en 2015. Une contamination des eaux par les HAP dégrade [l'état chimique des masses
d’eaux superficielles (R246B et R261).

Les masses d’eau souterraines 3202 (20 % de la surface de I'UH) et 3211 (76 % de la surface
de 'UH) sont contaminées par les pesticides, ainsi que par les nitrates pour la masse d’eau
3211. La situation de certains captages (Saint-Georges-sur-Eure par exemple) est critique
en raison de dépassements récurrents des normes de qualité. Ces deux masses d’eau
doivent également faire I'objet de mesures spécifiques pour une meilleure gestion de la
ressource afin d’atteindre un bon état quantitatif. »

Le programme de mesures identifie notamment, parmi les mesures a mettre en ceuvre, 'amélioration
de la gestion et du traitement des eaux pluviales des collectivités et des eaux de ruissellement de
voiries.

Source : SDAGE 2010- 2015, Programmes de mesures

Unités hydrographiques du bassin Seine-Normandie en Haute-Normandie
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Principaux cours d'eau
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Source : DIGN-MEEDDAT-2008, BD CARTHAGE® . Données : DIREN IdF-AESN. Realisation : DIREN IdF, mars 2010

Localisation indicative
de la commune de LOUVIERS

4 La décision du Tribunal Administratif de PARIS par jugements en date des 19 et 26 décembre 2018 d’annuler le S.D.A.G.E. adopté fin 2015 pour la période 2016-2021 ayant eu pour effet de rendre a nouveau opposable ce document.
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LES RISQUES ET LES CONTRAINTES

Les risques

Les risques naturels

- La gestion des risques d’inondation

L’examen des documents cartographiques contenus dans le Territoire a Risque Important d’'inondation
(T.R.l.). ROUEN-LOUVIERS-AUSTREBERTHE, dont le territoire de la commune de LOUVIERS fait
partie, montre que le site de la Z.A.C. de la Cote de la Justice ne figure dans aucune des zones inondables
définies a partir des différents scénarii élaborés, méme le plus extréme.

- Les risques d’inondation par débordement d’un cours d’eau

Le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’est localisé ni dans une des zones d’aléas ni dans une zones
réglementaires définies par le Plan de Prévention des Risques d’lnondation (P.P.R.l.) de I'Eure aval
approuvé par arrété préfectoral en date du 19 septembre 2003.

- Le risque d’inondation par ruissellement urbain

La commune de LOUVIERS a déja fait I'objet de plusieurs arrétés de reconnaissance de I'état de
catastrophe naturelle, en grande partie lié a des phénomeénes d’inondations (d’origines diverses) et/ou
de coulées de boue, témoignant notamment de I'existence de la problématique de ruissellement sur
la commune.

Pour mémoire (cf. détails dans le chapitre 1.3.3), une demande d’autorisation au titre de la loi sur
I'eau a été formulée, en 2006, a la création de la Z.A.C. de la Cote de la Justice considérant que cette
opération d’'aménagement relevait de ce régime au regard des dispositions prévues a I'époque a la
rubrique 5.3.0. Par arrété DDAF/S1/07/135 en date du 18 janvier 2008, le Préfet de I'Eure décidait
d’autoriser la réalisation de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice avec les ouvrages et réseaux
d’assainissement d’eaux usées et pluviales s’y rattachant tels que présentés dans la demande. Cet
arrété est resté en vigueur malgré les modifications apportées au projet de Z.A.C. postérieurement a
sa création.

- Les risques d’inondation par phénoméene de remontée de nappe

Le territoire de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice apparait sur la cartographie établie par le Bureau de
Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) comme étant localisé majoritairement en dehors d’'une
des zones sensibles au phénomeéne de remontée de nappe.

Les sondages réalisés a ce jour en marge des premieres opérations immobilieres réalisées a ce jour dans
la Z.A.C., jusqu'a 8 m de profondeur par rapport au terrain naturel (TN), n'ont pas permis de relever la
présence d’eau, méme a cette profondeur.

- Lesrisques par effondrements de terrain liés a la présence de cavités souterraines (marniéeres et

bétoires)

La commune de LOUVIERS fait partie des 509 des 585 communes que comptent le département de
I'Eure concernées par un risque majeur lié aux cavités souterraines (marnieres et bétoires.

Aucun des 16 500 indices répertoriés a ce jour dans le département de I'Eure et correspondant soit a
une marniére ou une bétoire avérée, soit a des informations laissant supposer I'existence d’'une cavité
souterraine n’a été répertorié sur les terrains définissant 'emprise fonciére de la Z.A.C. de la Céte de
la Justice.

- Les risques par chutes de blocs et éboulements

Au total, 29 communes du département de I'Eure sont concernées par le risque éboulements et
chutes de blocs dont celle de LOUVIERS.

Un rapport d’étude réalisé par le BRGM en Janvier 2015 a identifi¢ au total 179 zones de
prédisposition au risque chutes de blocs et/ou éboulements répartis dans ces différentes communes.

Le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice ne figure pas dans une de ces zones.

- Les risques de mouvements de terrain dus aux phénomenes de retrait-gonflement des argiles

Les terrains de la Z.A.C. sont compris dans une zone dont I'exposition au phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles est considérée comme faible dans la cartographie élaborée notamment a l'aide
des éléments du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM).

Les investigations géotechniques réalisées jusqu’a alors sur le site, notamment en marge des premiéres
opérations immobiliéres réalisées dans la Z.A.C., n’ont pas permis d’observer d’anomalies.

- Les risques liés a la présence de radon

Le territoire de la commune de LOUVIERS, comme I'ensemble du territoire du département de I'Eure
(27), est localisé dans la zone ou potentiel de radon des formations géologiques présentes est le plus
faible selon la classification établie par I'Institut de Radioprotection et de Sdreté Nucléaire (IRSN).

- Le risque sismique

Le site du projet, a 'image de I'ensemble du département de I'Eure, est localisé dans une zone ou
I'aléa sismique est le plus faible existant en France.

- Les risques liés a la foudre

L’Eure, dans lequel se situe la commune de LOUVIERS, est un des départements francgais dont le
niveau kéraunique (c’est-a-dire la densité de foudroiement mesurée en nombre de coups de foudre /
km2 / an) figure parmi les moins élevés de France métropolitaine.
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Les risques technologiques et industriels

- Les risques liés aux Transports de Matieres Dangereuses (T.M.D.)

Le site est trés peu exposé au risque de transport de matiéres dangereuses. Celui-ci est en effet
seulement lié dans ce secteur a la présence de voies routiéres sur lesquelles la circulation d’engins
assurant ce transport est possible.

Le site est par ailleurs trés éloigné des canalisations assurant le transport de gaz les plus proches
dans ce secteur (et donc hors du champ d’application des servitudes applicables a leur abords).

- Les risques industriels liés a certaines installations

L’examen de la base de données des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(I.C.P.E.) montre que le site de la Z.A.C de la Céte de la Justice est trés éloigné de l'installation la plus
proche relevant du régime d’« Autorisation » applicable a certaines installations présentant des risques
pour I'environnement (plus précisément a une distance mesurée a vol d’oiseau d’environ 1,4 km).

- Les risques liés aux installations nucléaires

Situées a des distances mesurées a vol d’oiseau d’au moins 80 km, les installations nucléaires
réglementées les plus proches sont donc trés éloignées du site de la Z.A.C. de la Cote de la Justice.

Les servitudes d’utilité publique

Le site est concerné (ou est susceptible de I'étre) par les servitudes suivantes :

- les servitudes relatives aux Monuments Historiques (AC1), une trés mince frange est de la Z.A.C.
de la Cote de la Justice (en bordure du Chemin de la Mare Hermier) étant localisée a l'intérieur
du périmétre de protection défini aux abords du Chateau Saint-Hilaire sis 44 avenue Henri Dunant
a LOUVIERS (M.H. Inscrit) ;

- les servitudes relatives a I'exploitation du sous-sol (16), celles-ci étant liées a une Zone Spéciale
de recherches et d’exploitation de Carrieres dont I'étendue couvre d’ailleurs les trois quarts
environ du territoire communal (dont le territoire urbanisé dans lequel se trouve notamment le
centre-ville de LOUVIERS).

Le classement acoustique aux abords des infrastructures de transport terrestres

L’arrété préfectoral n°DDTM/2011/SPRAT/PR-30 du 13 décembre 2011 établit le classement sonore
des infrastructures de transports terrestres dans le département de I’'Eure. Aucune des voies classées
traversant le territoire de la commune de LOUVIERS ne définit de secteurs de bruit sur les terrains de
la Z.A.C. de la Céte de la Justice.
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LA DESCRIPTION DES FACTEURS SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES DE MANIERE NOTABLE PAR LE PROJET

LA POPULATION ET LA SANTE HUMAINE

Afin d’évaluer I'exposition des personnes vulnérables aux polluants d’origine
automobile contenus dans I'air extérieur, un bureau d’études spécialisé a réalisé une
Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires (E.Q.R.S.). Ses conclusions sont
présentées ci-aprés dans le §. intitulé « Santé humaine » dans le chapitre « Les
incidences durant la phase d’exploitation » figurant dans les pages suivantes.

LA BIODIVERSITE

Les espaces naturels protégés et le contexte écologique

La localisation du site par rapport au réeseau NATURA 2000

Le territoire de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’est pas localisé a l'intérieur d’'un
des sites du réseau NATURA 2000. Le site le plus proche est la ZSC « Vallée de
I'Eure » (identifiant : FR2300128), dont I'étendue, d’'une superficie globale d’environ
2 981 ha, est répartie dans plusieurs entités principalement localisées au sud du
territoire de la Z.A.C. Deux de ses entités sont situées sur le territoire de la commune
de LOUVIERS, a I'ouest et au nord-ouest de la Z.A.C. L'entité la plus proche parmi
celles composant ce site NATURA 2000 est située a une distance (mesurée a vol
d’oiseau) d’environ un kilomeétre du territoire couvert par la Z.A.C.

La localisation du site par rapport aux zones humides

Le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice ne fait partie ni des zones humides
identifiées, ni des espaces classés par les Milieux Prédisposés a la Présence de
Zones Humides (M.P.P.Z.H.) cartographiés par la D.R.E.A.L. de Normandie.

La localisation du site par rapport aux autres espaces naturels protégés

Le site ne fait partie d’aucun type d’« espace naturel protégé » destiné a la protection
de la biodiversité (Parc National, Parc Naturel Régional, Réserve naturelle, Arrété
préfectoral de Protection de Biotope, etc).

Le site et ses environs, comme I'ensemble du territoire de LOUVIERS, ne figure pas
parmi les Espaces Naturels Sensibles (ENS) recensés.

La localisation du site par rapport aux continuités et corridors écologiques

Le site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n'est directement concerné par aucune des
« continuités écologiques » (cours d'eaux, corridors, réserve de biodiversité, etc)
recensées dans la Trame Verte et Bleue (T.V.B.) identifiée dans le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (S.R.C.E.) de la Haute-Normandie approuvé par le Conseil
Régional de Haute-Normandie le 13 octobre 2014 et adopté par un arrété préfectoral en
date du 18 novembre 2014.

Il n'est pas localisé non plus dans une zone a enjeux régionaux et interrégionaux et
n’est pas concerné par les actions prioritaires définies par le S.R.C.E.

Les inventaires de la faune et de la flore

Le site n'est localisé ni dans un secteur faisant I'objet d’'une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique ou
Floristique (Z.N.I.LE.F.F.), ni a proximité d’une telle zone.

La faune et Ila flore locales

L’analyse réalisée par le bureau d’études ARP-Astrance montre que les habitats naturels présents sur le site sont
d’'une faible diversité et représentent des milieux d’origine artificielle soumis aux perturbations anthropiques. Le site
est partiellement géré (prairie, de fauche) ou exploité (parcelles agricoles). Certaines zones se sont progressivement
enfrichées et sont aujourd’hui colonisés par des espéces végétales exotiques envahissantes lesquels sont
considérées comme une des principales causes d’appauvrissement de la biodiversité a I'échelle internationale.

Cartographie des habitats biologiques a I'intérieur du périmétre de la Z.A.C. (aire d’étude rapprochée)

Prairie (CB 85.12) Culture de bie (CB 82.11)
Pelouse entretenue (CEB 85.12) Culture de mais (CB 82.11)
¥ Haie champétre (CB 84.2) Surface artificialisée (CB 86.1)
Haie horticole (CB 85.3) 0 Bati (CB 86.1)
EN Alignement d'arbres (CB 84.1) [ZJ Emprise projet

200 m
1

Source : « Projet d'aménagement de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Volet faune flore », Septembre 2021, ARP-Astrance
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S’agissant de la faune :

- Le site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice abrite une population avifaunistique relativement
commune a I'échelle régionale et relativement diversifiée au vu de sa composition. Les espéces
recensées sont essentiellement liées aux haies, aux alignements d’arbres et aux milieux ouverts.

- Concernant les mammiféeres, seules des espéces communes ne présentant aucun enjeu
particulier de conservation ont été recensées (a savoir le chat domestique et des petits rongeurs).

- Plusieurs especes de Chiroptéres ont été recensées, le site servant principalement de zone de
transit vers des zones de chasse.

- Concernant les insectes, plusieurs espéces de Lépidoptéres et d’Orthoptéres ont été observées
sur le site, leur diversité étant liée a la présence sur le site de milieux ouverts et de la strate
arbustive.

- Enfin, aucune espéce d’amphibiens n’a été observée, le site n’accueillant aucune zone humide
ni aucun point d’eau.

LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE DES TERRES

L’exploitation des bases de données officielles

Le site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n’intégre aucun site répertorié dans les bases de données
suivantes :

- la base de données BASOL recensant « les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués)
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif »,

- la base de données BASIAS (Base des Anciens Sites Industriels et Activités de Service) dans
laquelle sont répertoriés tous les sites industriels abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer
une pollution de I'environnement,

- laliste des Secteurs d’'Information sur les Sols (S.I.S.) dans laquelle figurent « les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement d’'usage, la
réalisation d’études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité,
la santé ou la salubrité publiques et I'environnement. »

L’exploitation des données issues d’investigations in situ

Les terrains de la Z.A.C. de la Justice, depuis trés longtemps et dans leur quasi-totalité, n’ont fait I'objet
que d'une exploitation agricole. Si quelques terrains situés dans la partie est de la Z.A.C. ont vu leur
occupation évoluer, les constructions alors réalisées n’étaient qu’a vocation d’habitation. Aucune activité
susceptible de constituer une éventuelle source de pollution n’a été exploitée sur le site.

En conséquence, aucune investigation n’a été réalisée dans les sols pour rechercher d’éventuelles
traces de pollution.

LE SOL

La topographie

Le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice se situe sur le contrefort nord de la butte témoin éponyme
entre les cotes + 50 NGF et + 30 NGF. Les terrains s’inclinent du sud au nord avec une pente moyenne
de l'ordre de 8 %.

Au niveau du site, localisé au pied de la Céte de la Justice (laquelle culmine a la cote de + 72 NGF),
la pente est relativement importante (environ 10 %). Ce terrain est séparé du bassin versant extérieur
par un talus en limite sud le terrain en amont a une pente variant entre 7 % et 14 %. Toutefois, aucune
zone d’érosion liée au ruissellement n’a été observé sur le site.

La géologie

Des sondages réalisés en 2005 par APC Ingénierie, en préambule au dossier de création de la
Z.A.C. de la Cobte de la Justice adopté 'année suivante avaient révélé la présence, sous la terre
arable de faible épaisseur (environ 0,20 m), de limons plus ou moins argileux sur une hauteur de 1
m environ. De nouveaux sondages, plus profonds, réalisés en 2014, préalablement aux opérations
immobilieres des ilots n°1 et n°8 de la Z.A.C., ont permis de confirmer ces résultats en les affinant.
Aucune anomalie n’a été reconnue lors de ces sondages.

De plus, des tests de perméabilité des sols (plus précisément des limons présents) ont également
été réalisés par ce bureau d’études. Les mesures réalisées lors de ces essais menés sur différents
secteurs de cette opération ont permis de définir une vitesse d’infiltration moyenne de 1,81.10° m/s.

L'EAU

L’hydrographie et I’hydrologie

La commune de LOUVIERS est située sur la rive gauche de I'Eure, a quelques kilométres en amont
de la confluence avec la Seine (I'Eure se jetant dans la Seine a MARTOT, peu aprés Pont de I'Arche).
Localisé a une distance (mesurée a vol d’oiseau) d’environ 500 m a I'ouest, le site de la Z.A.C de la
Céte de la Justice est trés éloigné de I'Eure.

Les eaux de ruissellement du site ne sont actuellement pas récupérées et s'orientent vers les
parcelles voisines qui longent la zone du projet au Nord et a I'Est. L’infiltration des eaux est favorisée
par le caractére perméable des terrains sous-jacents. Aucune zone d’érosion liée au ruissellement
n’a été observée sur le site.

L’hydrogéologie

Les nappes d’eaux souterraines concernant le territoire de la commune de LOUVIERS sont la nappe
alluviale (HG0O01 selon le référentiel établi par le Systeme d’Information pour la Gestion des Eaux
Souterraines en Seine-Normandie (SIGESSN)), la nappe de la Craie altérée de 'estuaire de la Seine
(HG202) et la nappe de la Craie altérée du Neubourg - Iton-plaine de Saint-André (HG211).

Menés dans le cadre des diverses investigations géotechniques réalisées jusqu’alors sur les terrains
de la Z.A.C de la Cobte de la Justice, les différents sondages effectués, jusqu’a 8 m de profondeur,
n’ont pas permis de constater une quelconque venue d’eau.
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Les captages d’eaux souterraines et superficielles
Zones de Répartition des Eaux (Z.R.E.)

Comme I'ensemble du territoire de LOUVIERS, le site est localisé dans une des Zones de Répartition
des Eaux (Z.R.E.) du bassin Seine-Normandie a savoir la Z.R.E. dite des « parties captives des
nappes de I'Albien et du Néocomien » (nappes profondes) concernant par ailleurs la quasi-totalité du
département de I'Eure.

Les préléevements d’eaux souterraines dans I’environnement du site

Selon les indications fournies par la base de données du Sous-sol du Bureau de Recherches
Géologiques et Miniéres (B.R.G.M.), il existe différents ouvrages utilisés pour les prélévements d’eaux
souterraines dans les environs du site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice.

Seuls quelques ouvrages sont situés dans les environs du site (un de ces ouvrages est également
répertorié dans le périmétre de la Z.A.C.). Il s’agit essentiellement de puits a usage domestique.

Captages d’alimentation en eau potable (A.E.P.)

La commune de LOUVIERS ne compte aucun captage d’alimentation en eau potable. Seules
quelques franges du territoire de la commune sont concernées par des périmétres de protection
associés a des captages présents sur les territoires de communes voisines. Aucun de ces périmétres
ne concerne le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice.

L'AIR

LOUVIERS fait partie des communes dont le territoire a été classé parmi les zones dite « sensibles »
en ce qui concerne la qualité de I'air par le S.R.C.A.E. de Haute-Normandie approuvé le 21 mars
2013 en application des dispositions prévues par la Loi Grenelle 2. Ces zones se définissent par une
forte densité de population (ou la présence de zones naturelles protégées) et par des dépassements
des valeurs limites pour certains polluants (PM10 et NO2) et dans lesquels les actions en faveur de
la qualité de I'air sont prioritaires.

LE CLIMAT

La Normandie bénéficie globalement d’un climat tempéré en raison des masses d’air en provenance
majoritairement de I’Atlantique.

Selon une analyse menée a une échelle plus fine, disponible sur le site internet de la D.R.E.A.L.
Normandie, le secteur dans lequel se trouve la commune de LOUVIERS dispose d’un climat type des
des plateaux abrités caractérisé, au sein du territoire normand, notamment par une pluviométrie
relativement faible (pouvant atteindre localement moins de 600 mm/an).

LE PATRIMOINE CULTUREL

Le site est localisé a I'écart des différents éléments de patrimoine existants et bénéficiant actuellement
d’'une protection réglementaire. Seule une trés mince frange est de la Z.A.C. de la Céte de la Justice
(en bordure du Chemin de la Mare Hermier) est localisée a I'intérieur d’'un périmétre de protection
défini aux abords d’'un Monument Historique (M.H.) inscrit

L’ensemble des terrains de la Z.A.C., y compris ceux restant a aménager et a construire, a fait I'objet
d’'importantes investigations au titre de [l'archéologie préventive. Toutes les contraintes ont
officiellement été levées.

LES SOURCES POTENTIELLES D’APPROVISIONNEMENT EN ENERGIE DU SECTEUR

Une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables (EnR) de la
zone finalisée en ao(t 2021 par la société ENVIR’EAU Conseils.

Pour mémoire, la Z.A.C. de la Cbte de la Justice a été créée en juin 2006, soit 3 ans avant I'adoption
de la loi n°2009-967 du 3 aolt 2009 dite de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de l'environnement ayant introduit, dans le Code de I'Urbanisme, I'obligation de réaliser une telle
étude. Les modifications apportées au projet de Z.A.C. en 2009 et en 2014 n’ont pas conduit a la
réalisation d’une nouvelle étude d'impact (mais seulement a la production d’'un complément dans le
cadre du dossier de réalisation de 2009), une telle étude n’avait donc jamais été produite jusqu’alors
pour la Z.A.C. de la Céte de la Justice.

Parmi les options étudiées sur la base des potentialités identifiées dans le secteur, I'éventualité d’un
raccordement de la Z.A.C. un réseau urbain de chaleur existant (dont le point le plus proche de la
zone est localisé a environ 300 m de distance) a été rapidement abandonnée considérant que la
distribution d’une opération d’aménagement comprenant une forte composante de logements
individuels n’était pas pertinente sur les plans technique et économique.
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LES INCIDENCES DU PROJET

Préambule

La méthodologie utilisée conduit a identifier en particulier deux situations distinctes, lesquelles, en les comparant 'une a l'autre, permettent alors d’identifier les effets du projet modifié de la Z.A.C. de la Céte de la

Justice objet du présent dossier. Ces deux situations sont les suivantes, a savoir :

- une situation « au fil de I'eau » établie a I’horizon de 'année de livraison prévisionnelle du projet, soit en 2025, et dans laquelle ce projet n’est pas pris en compte ;
- une situation projetée correspondant a la situation « au fil de I'eau » décrite précédemment dans laquelle toutefois le projet est ajouté, cette situation étant établie au méme horizon temporel.

Ces simulations nécessitent d’intégrer les projets identifiés dans I'environnement du site appelés notamment a faire évoluer le tissu urbain a la méme échéance.

Les incidences durant la phase opérationnelle

Climat

Les travaux nécessaires a la réalisation des aménagements et constructions a réaliser dans le projet
de la Z.A.C. de la Cote de la Justice ne sont pas d’ampleur a bouleverser les conditions climatiques
prévalant dans la région de Normandie ainsi que dans le secteur d’étude

Qualité de I’air

Des particules fines seront émises par les gaz d’échappement des camions transitant sur le site et sur
les voiries proches sur toute la durée du chantier. Il est toutefois difficile aujourd’hui de quantifier ces
émissions, qui dépendront fortement des conditions climatiques (sécheresse des sols, vents, etc.) et
des allées et venues des véhicules.

Des mesures seront mises en ceuvre afin de limiter les émissions atmosphériques de CO2, CO, NOx
et de particules ainsi que les émissions de poussiéres parmi lesquelles :

- lalimitation de la vitesse de circulation des véhicules sur les voies situées a l'intérieur de la zone
de travaux ;

- l'arrosage ou 'humidification des sols de fagon réguliére pour éviter les dégagements de poussiére ;

- le contrble de la propreté des roues des véhicules de chantier avant leur départ du site (avec mise
en place notamment d’une aire de lavage).

Les entreprises seront sensibilisées aux méthodes de travail permettant de réduire les projections de
poussiéres.

Les veéhicules utilisés pour le chantier (véhicules légers, poids lourds et engins spécifiques)
respecteront les normes d’émissions en matiére de rejets atmosphériques.

Sols et la qualité environnementale des terres

Aucune activité susceptible de constituer une éventuelle source de pollution sur les terrains restant a
ameénager et a construire n'a, a ce jour, été exploitée sur le site. Les travaux de terrassement
nécessaires a la réalisation des différentes composantes du projet de la Z.A.C. n’auront donc pas
pour effet de concourir a une quelconque pollution ou dépollution des sols.

En cas de pollution accidentelle qui n’aurait pas pu étre évitée, les services de I'Etat (Agence
Régionale de Santé (A.R.S.) et Police de I'Eau) seront avertis. Plus généralement, tout incident
suscepible d’entrainer une dégradation de la qualité environnementale des terres sera immédiatement
porté a la connaissance des services compétents lesquels préconiseront des mesures de sauvegarde.

Eaux souterraines et eaux superficielles

La gestion du chantier intégrera des mesures spécifiques pour limiter les risques de déversement
accidentel de produits potentiellement polluants (tels que du carburant, des huiles, des solvants, etc)
utilisés couramment sur des chantiers de construction et assurer de la mise en ceuvre rapide de toutes
les dispositions nécessaires a leur traitement., Un protocole d’actions sera défini pour parer a un tel
déversement accidentel et devra étre scrupuleusement respecté. Un kit de dépollution composé a
minima de produits absorbants et de membranes étanches sera également tenu a disposition sur le
chantier pour les interventions d’'urgence.

S’agissant plus spécifiquement des eaux souterraines, les travaux de terrassement nécessaires a la
réalisation des aménagements et des constructions projetés ne recouperont pas le niveau de la nappe
phréatique, celui-ci n"’ayant méme pas été identifié dans le cadre des investigations menées jusqu’a 8
m de profondeur par rapport au niveau du Terrain Naturel (TN) préalablement aux opérations
immobiliéres déja réalisées. Aucun rabattement de nappe ne sera donc nécessaire.

S’agissant plus spécifiguement des eaux superficielles, les divers travaux nécessaires a la réalisation
du projet modifié de la Z.A.C. de la Cote de la Justice n’auront aucune incidence sur les eaux de I'Eure
s’écoulant a une distance d’environ 500 m plus a I'est, méme en cas de crue trés importante, le site
étant localisé hors des zones inondables identifiées.

De plus, les travaux se dérouleront en dehors des périodes de fortes précipitations. En période de
temps sec ou lors de précipitations « normales », le rejet des eaux pluviales se fera dans le réseau
projeté qui sera réalisé en priorité afin de rejoindre le réseau existant.

Assainissement

Durant |la période des travaux préparatoires de la premiére des 4 phases du chantier, des démarches
seront menées afin d’étudier les possibilités de raccordement des canalisations des eaux usées et
des eaux vannes de la base-vie (accueillant des cantonnements, des bureaux, etc.) au systéme
d’assainissement existant dans le respect de la réglementation sanitaire en vigueur.
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Eau potable

Durant la période des travaux préparatoires spécifique a chacune des 4 phases du chantier, des
démarches seront menées pour qu’'un branchement d’eau provisoire de chantier puisse étre installé.
Celui-ci sera conforme a la législation en vigueur ainsi qu’aux prescriptions du concessionnaire.

Le personnel des différentes entreprises amenées a intervenir sur le chantier sera sensibilisé sur la

nécessité de limiter la consommation d’eau potable. Un suivi des consommations en eau sera assuré
afin de prévenir d’éventuelles dérives.

Biodiversité

- Zones humides

Le chantier du projet n’aura aucune incidence sur les « zones humides » protégées par le Code de
’Environnement, le site sur lequel il se déroulera n’étant localisé ni méme dans un secteur composé
de milieux prédisposés a la présence de zones humides.

- NATURA 2000

Le territoire de la Z.A.C. de la Cote de la Justice n’est pas localisé a I'intérieur d’un des sites du réseau
NATURA 2000. Toutefois, les recherches menées par le bureau d’études en charge du volet faune -
flore ont permis d’identifier la présence sur le site de 4 espéces faunistiques d’intérét communautaire
également présentes sur une des zones NATURA 2000 située a une distance d’environ 1 km.

La préservation, en particulier, des haies existantes au nord et sud du site constituent des mesures
en faveur de la préservation de ces espéces sur le site.

- Autres zonages écologiques

Compte tenu en particulier des distances le séparant de ces différents zonages, le chantier du projet
n‘aura aucun impact sur les zones faisant I'objet d’'un Parc naturel, d'une Réserve naturelle, d’'un
Arrété préfectoral de Protection de Biotope (A.P.B.)), sur les Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique,
Faunistique ou Floristique (Z.N.l.E.F.F.) ou bien encore sur les Espaces Naturels Sensibles (E.N.S.)
existants.

- Continuités écologiques

Le site de la Z.A.C. de la Cote de la Justice n'est directement concerné par aucune des « continuités
écologiques » (cours d'eaux, corridors, réserve de biodiversité, etc) recensées dans la Trame Verte
et Bleue (T.V.B.) identifiée dans le S.R.C.E. de la Haute-Normandie approuvé en 2014. Les travaux
nécessaires a la realisation de la Z.A.C., menés a I'intérieur de son périmétre opérationnel, n’auront
donc pas d’incidences sur ces continuités écologiques.

- Habitats naturels, faune et flore

Tout projet d'aménagement peut engendrer, en particulier dans le cadre des chantiers qu’il implique,
des impacts sur les milieux naturels et les espéces qui leur sont associées.

Les travaux nécessaires a la réalisation du projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice seront soit sans
incidences (pour les reptiles et les amphibiens), soit celles-ci seront faibles voire modérées pour des
éléments présentant un enjeu généralement faible (pour les habitats floristiques et les chiroptéres) ou
modéré (pour les espéces végétales invasives et les oiseaux).

Différentes actions préventives et curatives également sont prévues au cours du chantier de ce projet
afin d’éliminer les espéces végétales exotiques envahissantes (EEE) présentes et éviter leur ré-
implantation, leur développement et leur dispersion.

Paysage

L’'impact des travaux nécessaires a la réalisation des différentes opérations prévues dans le cadre du
projet modifié de la Z.A.C. de la Cote de la Justice sur le paysage et les vues dans ce secteur sera
variable en fonction de l'avancement des différentes phases du projet mais également de
I'avancement des différentes phases de chaque chantier et des types d’engins utilisés.

Afin de ne pas détériorer et salir les voies publiques aux abords du site, un contrble de la propreté des
roues des vehicules de chantier sera réalisé avant leur départ du site au sein d’'une zone comprenant
notamment une aire de lavage.

Les abords du chantier seront entretenus régulierement pour limiter les nuisances visuelles et éviter
toute géne susceptible d’étre ressentie par les riverains.

Déchets

Concernant les opérations nécessaires a la construction des différentes opérations immobiliéres
prévues, une « Charte Chantier a Faibles Nuisances » sera rédigée et intégrée parmi les piéces
contractuelles en annexe au dossier Marché des entreprises. Elle reprendra les niveaux d’exigences
souhaités sur chaque projet ainsi que les prescriptions du Maitre d’Ouvrage en matiére de gestion des
déchets (tri, valorisation, etc).

De méme, afin de respecter les exigences réglementaires et environnementales du Maitre d’'Ouvrage,
un Schéma d'Organisation et de Gestion des Déchets (SOGED) sera également réalise, avant le
démarrage des travaux, par I'entreprise titulaire du lot Gros CEuvre. Définissant la mise en ceuvre du
programme d’organisation et de suivi de I'évacuation des déchets de chantier, ce document permettra
de quantifier ces déchets dans les différentes classes répertoriées, le but étant de valoriser au
maximum ces déchets, de les évacuer au plus proche et dans les meilleures conditions économiques.
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Circulations automobiles

L’organisation de chacune des phases du chantier sera congue de fagon a garantir, au maximum, et
dans les meilleures conditions possibles en matiére de sécurité, le maintien de la circulation routiére
sur les différentes voies situées aux abords du secteur pendant toute la durée des travaux.

Une signalétique appropriée sera mise en place et les dispositions de circulation des camions seront
arrétées en accord avec les services compétents en matiére de voirie.

Les approvisionnements en marchandises nécessaires au fonctionnement du chantier devront
respecter des consignes précises de planification destinées a éviter tout flux excessif susceptible de
provoquer un encombrement des zones d’accés et donc de perturber les circulations aux abords du
site.

Circulations douces

Pour chaque chantier, 'accés sera formellement interdit au public, ainsi qu'aux personnes ne
satisfaisant pas aux régles de sécurité (casque, chaussures de sécurité, etc.).

La signalisation qui sera mise en place aux abords du site sera définie pour garantir aux circulations
douces une traversée des accés-sortie du site en chantier en toute sécurité (marquage provisoire au
sol, etc).

Les différentes mesures seront nécessairement validées par les services de voiries compétents avant
leur mise en ceuvre.

Transports en commun
Le déroulement du chantier du projet modifié de la Z.A.C. de la Cote de la Justice ne nécessite ni

d’interrompre la circulation de la seule ligne de bus du réseau SEMO desservant le secteur, en
I'occurrence de la ligne n°1, ni d’en modifier son parcours.

Patrimoine

Le déroulement des différents travaux restants a réaliser pour 'achévement du projet de la Z.A.C. de
la Cbte de la Justice n’aura aucune incidence sur les différents éléments de patrimoine existants et
bénéficiant actuellement d’'une protection.

Par ailleurs, suite aux investigations réalisées, toutes les contraintes archéologiques ont officiellement
été levées sur les terrains restant a aménager et a construire au sein de la Z.A.C. de la Justice.

Emission de bruit et de vibration

L’activité des chantiers tels que ceux prévus pour la réalisation du projet créera inévitablement des
désagréments d’ordre acoustique et/ou vibratoire pour les riverains et les personnes fréquentant
I’environnement proche du site. Néanmoins, l'intensité et la fréquence de ces désagréments seront
différentes selon les travaux réalisés.

Les entreprises amenées a intervenir dans le cadre des différentes phases du chantier devront
respecter les dispositions réglementaires en vigueur relatives a la limitation du niveau sonore des
bruits aériens, émis par des groupes moto-compresseurs, par les moteurs a explosion ou a
combustion interne et les matériels de chantier.

Les différents intervenants seront sensibilisés a la limitation des bruits sur le chantier (éteindre les
moteurs lors des livraisons, éviter les chutes de matériels, limiter les bruits de choc, entretenir le matériel,
controler périodiquement sa conformité a la réglementation acoustique, ...) dés leur accueil sur le site.

Enfin, il convient de préciser que I'arrété municipal définissant les horaires de travail sur la commune
sera respecté.

Emission de lumiere

Les nuisances potentielles liées a I'usage de sources lumineuses additionnelles pour éclairer les
différents chantiers nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement (surtout I'hiver) concernent
aussi bien la faune et la flore que les riverains autour du projet.

Les éclairages utilisés dans chaque chantier prévu pour les diverses composantes du projet de la
Z.A.C. de la Cote de la Justice devront respecter en particulier les prescriptions techniques fixées par
un arrété ministériel du 27 décembre 2018.

Biens matériels

Aucun bien matériel ne subira d’effet notable durant le chantier du projet.

Santé humaine

Ces impacts sont indissociables de ceux sur la qualité de I'air, sur 'environnement acoustique, etc,
ces thématiques étant en rapport plus ou moins étroit et direct avec la santé humaine.

Le coordonnateur Sécurité et Protection de la Santé (S.P.S.) missionné par le Maitre d’Ouvrage
participera a l'organisation du chantier et veillera a son bon déroulement afin de minimiser les risques
d'accidents sur le personnel. Ce dernier sera informé et sensibilisé sur les risques du chantier et
comment les éviter.
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Les incidences durant la phase d’exploitation

Climat

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’est pas de nature a bouleverser les conditions
climatiques générales actuelles qui prévalent dans ce secteur et dans la région de Normandie.

Les simulations réalisées par un bureau d’études spécialisé, la société TECHNISIM Consultants, sur
la base des estimations de trafics fournies par le bureau d’études déplacements, la société
COSITREX, montrent qu’a I'horizon 2025 la quantité moyenne globale des principaux G.E.S. (COg,
CH. et N2O) émise dans le secteur d’étude en liaison avec les futurs trafics routiers liés a I'exploitation
du projet de la Z..A.C. de la Céte de la Justice devrait s’accroitre (inévitablement en raison de I'accueil
de nouveaux ménages et donc de nouveaux véhicules automobiles) de fagcon modérée, grace
notamment a l'effet attendu de la décarbonation du parc automobile lié¢ a son renouvellement et au
développement, dans ce parc, de véhicules électriques et/ou hybrides.

Qualité de I’air

Les incidences des trafics automobiles générés par le projet en termes d’émission de polluants sur la
qualité de l'air extérieur ont été appréciées dans le cadre du « Volet Air Santé » élaboré par
TECHNISIM CONSULTANTS.

Les résultats ainsi obtenus montrent que, a I'horizon 2025, compte tenu des perspectives concernant
le renouvellement du parc automobile (s’accompagnant du développement, dans ce parc, de véhicules
électriques et/ou hybrides), les émissions des différents polluants d’origine automobile dans ce secteur
d’étude, et ce malgré I'exploitation du projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice, enregistreraient
généralement une nette diminution.

Sols et la qualité environnementale des terres

L’exploitation du projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’aura pour effet d'impacter la qualité
environnementale des terres.

En particulier, le projet n’intégre pas d’Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
(I.C.P.E.) installation susceptible d’engendrer un impact sur les sols et la qualité environnementale
des terres présentes sur le site lequel n’a d’ailleurs jamais été utilisé par une quelconque activité (en
particulier de type industriel ou artisanal) susceptible de constituer une éventuelle source de pollution.

Eaux souterraines et les eaux superficielles

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’aura donc aucun impact sur les différentes eaux
souterraines identifiées au droit du site.

Aucun rejet ne s’effectuera donc dans les eaux de surface. Aucun cours d’eau, ni plan d’eau n’est
localisé aux alentours proches du site du projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice.

Assainissement

L’évolution de l'occupation du site a terme impliquera inévitablement des rejets d’eaux usées
supplémentaires. En termes de capacité, les réseaux d’eaux usées situés aux abords du site, au
niveau de la rue de la Haye le Comte (a proximité de la gendarmerie) et au niveau du Chemin de la
Mare Hermier) disposent d’'une capacité suffisante pour recueillir les rejets de la Z.A.C.

Les évolutions apportées au projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice, a I'origine du présent dossier,
justifient I'actualisation du projet de gestion des eaux pluviales de I'opération tel que celui-ci avait été
défini et autorisé précédemment.

Cette actualisation est a I'origine d’'un nouveau porté a connaissance réalisé en septembre 2021 par
le bureau d’études INFRA SERVICES. Selon les informations extraites de ce document,
I'assainissement pluvial de la Z.A.C. sera essentiellement basé sur la mise en ceuvre d’'une gestion
intégrée des eaux pluviales dont les principes fondamentaux sont les suivants :

- Respecter les écoulements naturels ;

- Stocker I'eau au plus proche du lieu de précipitation ;

- Favoriser linfiltration naturelle et/ou le débit régulé ;

- Veiller a la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou a la répétition d’épisodes
pluvieux.

Concu en tenant compte de la réglementation en vigueur, et dans le but de demeurer conforme avec
le Dossier Loi sur 'Eau (D.L.E.) réalisé en 2006 et les prescriptions de la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.), le systéme de gestion intégrée présente I'avantage d’annihiler
les ruissellements et |a vitesse de I'eau. Dans ce systéme, 'ensemble des eaux s’écoulant sur le projet
sera ainsi collectée, stockée et infiltrée au plus proche du lieu de précipitation.
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Eau potable
A terme, et par comparaison avec la situation actuelle, le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

aura pour effet de créer inévitablement un surcroit de demande en eau potable distribuée depuis le
réseau public dans ce secteur.

Biodiversité

- Zones humides

Le site du projet de la Z.A.C. de la Cbéte de la Justice ne figure ni dans une des « zones humides »
délimitées ni méme dans un secteur composé de milieux prédisposés a la présence de zones
humides. Par la création de noues paysagéres, il crée toutefois des dispositions favorables a
I’émergence de ce type de milieux dans ce secteur.

- NATURA 2000

Le territoire de la Z.A.C. de la Cote de la Justice n’est pas localisé a l'intérieur d’'un des sites du réseau
NATURA 2000. Toutefois, les recherches menées par le bureau d’études en charge du volet faune -
flore ont permis d’identifier la présence sur le site de 4 espéces faunistiques d’intérét communautaire
également présentes sur une des zones NATURA 2000 située a une distance d’environ 1 km.

La conservation des haies existantes au nord et sud du site, de méme que la plantation de haies

arbustives prévues dans le projet et la mise en place d’'un schéma éclairage nocturne adapté
constituent des mesures en faveur de la préservation de ces espéces sur le site.

- Autres zonages écologiques

Compte tenu notamment des distances le séparant de ces différents zonages, le projet de la Z.A.C.
de la Coéte de la Justice n’aura aucun impact sur les zones faisant I'objet d’'un Parc naturel, d’une
Reéserve naturelle, d'un Arrété préfectoral de Protection de Biotope (A.P.B.)), sur les Zones Naturelles
d’'Intérét Ecologique, Faunistique ou Floristique (Z.N.l.LE.F.F.) ou bien encore sur les Espaces Naturels
Sensibles (E.N.S.) existants.

- Continuités écologiques

Le site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n'est directement concerné par aucune des « continuités
ecologiques » (cours d'eaux, corridors, réserve de biodiversité, etc) recensées dans la Trame Verte
et Bleue (T.V.B.) identifiée dans le S.R.C.E. de la Haute-Normandie approuvé en 2014.

Le projet de Z.A.C. crée toutefois sur sa frange méridionale, des milieux ouverts et arborés en mesure
d’accueillir les espéces a forte capacité de dispersion depuis les proches réservoirs de biodiversité. Il
permet également, dans le respect des orientations du S.R.C.E., de préserver des haies, identité
régionale de la Normandie, contribuant en particulier au maintien de la biodiversité par leurs fonctions
de zones de refuge, de reproduction, d’alimentation et de corridors.

- Habitats naturels, faune et flore

L’analyse des incidences du projet sur les milieux naturels et les espéces de la faune et de la flore qui
leur sont associés a été réalisée par le bureau d’études ARP-Astrance.

Finalement, les incidences du projet, par I'intermédiaire des différentes dispositions prévues dés la
conception du projet, sont positives sur les habitats naturels, la faune et la flore.

Paysage

De par leur implantation et leurs gabarits, les constructions prévues dans le projet modifié de la Z.A.C.
objet du présent document ne porteront pas atteinte aux éléments paysagers protégés du S.Co.T. de
Seine-Eure - Forét de Bord.

Déchets

A terme, et par comparaison avec la situation actuelle, le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice
aura pour effet de créer un surcroit de production de déchets dans ce secteur. Une estimation réalisée
sur la base des derniers chiffres fournis par TADEME permet d’évaluer a un peu moins de 1 tonne la
quantité moyenne quotidienne de déchets produite par I'ensemble des logements de la Z.A.C. (dont
les % seront liés aux logements restant a réaliser au sein de la zone).

Circulations automobiles

Les résultats de I'étude réalisée par la société COSITREX montrent que les incidences des trafics
générés aux heures de pointe par le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice, a I'horizon 2025,
seront généralement limitées. Les conditions de circulation dans le secteur devraient donc peu évoluer
et, en conséquence, le fonctionnement des principaux carrefours du secteur demeurera satisfaisant.

Circulations douces

Les aménagements prévus dans le cadre du projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice ont notamment
pour objectifs de faciliter les circulations douces, dans un secteur dans lequel la vocation résidentielle
est particulierement affirmée.

Les nouveaux espaces de voiries prévus, et notamment la voie centrale traversant le site d’ouest en
est, intégrant notamment des trottoirs suffisamment larges pour une circulation aisée et sécure des
piétons. Cet axe central comporte également un espace dans lequel sera aménagée une voie mixte
piétons-vélos.

Transports en commun

La chaussée de la voie centrale de la Z.A.C. a été dimensionnée pour permettre la circulation de bus.
L’aménagement, par la C.A.S.E., d’'un ou plusieurs arréts de bus est prévu le long de cette voie
principale. Des réflexions sont toutefois encore en cours pour la dérivation, a l'intérieur de la Z.A.C.

via cette voie principale, d’au moins une des lignes existantes du réseau actuel de bus desservant la
commune.
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Patrimoine

Le projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n’aura aucun impact sur les éléments de patrimoine
existants dans I'environnement.

Emission de bruit et de vibration

L’étude acoustique réalisée par la société ARUNDO Acoustique a permis de simuler, par le biais d’'une
modélisation informatique intégrant les données de I'étude de circulation de COSITREX, la
propagation du bruit issu des trafics routiers aux heures de pointes matin et soir (H.P.M. et H.P.S.)
dans I'environnement et de déterminer les niveaux de bruit en fagade des batiments avoisinants, pour
la situation projetée (en 2025) avant de les comparer avec ceux obtenus pour la situation au fil de
I'eau établie en 2025 également (et qui dans le cas présent s’avére analogue a la situation actuelle).

L’examen des résultats obtenus montre en particulier que méme en prenant en considération ces
trafics, les plus importants au cours d’une journée, les niveaux sonores maximaux admis en fagades et
imposés par la réglementation ne seront jamais atteints aussi bien en période diurne qu’'en période
nocturne.

Le projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice n’est pas de nature a produire, durant son exploitation,
de vibration particuliére susceptible de porter atteinte a I'environnement ou la santé des occupants et
des usagers du secteur dans lequel se trouve le site. Il n’aura donc aucun effet sur ce plan.

Emission de lumiére

Les dispositifs d’éclairage des différentes constructions et aménagements prévus dans le cadre du
projet de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice seront congus en tenant compte des prescriptions
réglementaires en vigueur, lesquelles découlent aujourd’hui des prescriptions techniques contenues
dans un arrété ministériel du 27 décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation
des nuisances lumineuses.

Biens matériels

Aucun bien matériel ne subira d’effet notable durant I'exploitation du projet de la Z.A.C. de la Céte de
la Justice.

Santé humaine

Conformément a la réglementation, les facades des constructions de logements seront congues pour
présenter des valeurs d’isolement acoustique compatibles avec le confort de leurs occupants.

Les incidences du projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice sur la qualité de l'air extérieur ont fait
I'objet d’'une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires (E.Q.R.S.) réalisée par le bureau d’études
TECHNISIM Consultants. Finalement, les niveaux de risques sanitaires calculés par le bureau sont
inférieurs aux seuils recommandés selon la méthodologie nationale (Excés de Risques Individuels
(ERI) < 10-5 et Quotient de Danger (QD) < 1) démontrant ainsi que le projet n’était donc pas de nature
a influer significativement sur la santé des populations actuelles et futures potentielles exposées par
les rejets des trafics routiers générés.
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Partie 1

La description du projet de la
Z.A.C. de Ia Cote de Ia Justice
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Partie 1 : La description du projet

1.1 LA LOCALISATION DU SITE DU PROJET

1.1.1 Lalocalisation géographique et I’emprise fonciére

Commune du département de I'Eure (27), LOUVIERS fait partie de la Communauté d'Agglomération de Seine-Eure (C.A.S.E.)".

Aujourd’hui, apres plusieurs extensions, la C.A.S.E. regroupe au total 60 communes (toutes du département de I'Eure). lllustré ci-dessous, son territoire s’étend au nord-ouest de la commune de VERNON, a environ
65 km de PARIS (a vol d’'oiseau), sur une superficie totale d’environ 543,7 km? soit environ 54 370 hectares (avec environ 27,06 km?, soit environ 2 706 hectares, LOUVIERS dispose du second territoire le plus vaste
de I'intercommunalité dont il représente environ 5,0 % de sa superficie, derriére celui couvert par la commune LES TROIS LACS et ses 36,53 km? soit environ 6,7 % de la superficie de I'intercommunalité).

Avec une population municipale de 18 348 habitants au 1°" janvier 20182, elle est la commune la plus peuplée de la C.A.S.E. (sa population représentant environ 17,8 % des 103 330 habitants que compte

l'intercommunalité) devant la commune de VAL-DE-REUIL (13 114 habitants), ces deux communes étant les seules communes de la C.A.S.E. comptant plus de 10 000 habitants. LOUVIERS est également la troisieme
commune la plus peuplée du département de I'Eure derriere EVREUX (46 707 habitants) et VERNON (23 777 habitants).

Localisation du territoire de la C.A.S.E. dans le département de I’Eure (27) et par rapport a PARIS Localisation de la commune de LOUVIERS au sein du territoire de la C.A.S.E.

Source : Google Maps Source : Site Internet de la CASE

T Intercommunalité issue initialement de la création, le 1° janvier 1997, de la Communauté de Communes Seine-Eure réunissant alors seulement les communes de LOUVIERS, VAL-DE-REUIL et INCARVILLE. La derniére extension
remonte au 1¢" septembre 2019 avec la fusion de la C.A.S.E. et de la Communauté de Communes Eure-Madrie-Seine (C.C.E.M.S.), intercommunalité comptant alors 17 communes.
2 Source : INSEE / Toutes les données figurant dans ce chapitre sont issues des populations légales officielles au 1°" janvier 2018, authentifiées par le décret n°2020-1706 du 24 décembre 2020 et entrées en vigueur au 1°" janvier 2021.
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Localisation du site de la Z.A.C. de la Cote de la Justice au sein du territoire de la commune de LOUVIERS

Vue en plan

£ "
ﬂmq “Tocalisation
L ooatl ‘Efindicative du site,f§

Source : Carte topographique © IGN

Vue orthophotographique

LOUVIERS

Localisation
indicative du site

Source : Google Maps

Objet du présent document, la Z.A.C de la Cote de la Justice est localisée dans la partie sud du territoire de la commune de LOUVIERS, en pied du versant de la butte de la Céte de la Justice.
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Le périmétre de la Z.A.C. de la Cote de la Justice et donc sa superficie fonciére de
11 ha environ sont inchangeés par rapport au dossier de création adopté en 2006.

Ce périmétre est délimité :

a l'ouest, par un lotissement clos (desservi depuis la route de La Haye-le-
Comte (D113) par I'allée de la Cote de la Justice) ;

au nord-ouest, par la route de La Haye-le-Comte (D113), une voie déja
urbanisée sur son c6té septentrional au droit de la Z.A.C. (la Cité de Maison
Rouge) ;

au nord, par une zone pavillonnaire et par 'emprise de la clinique La Loviére,
desservies par des impasses, greffées sur la rue Nicolas Linant, a savoir les
impasses des Quatre-Vents et de la Ravine ;

a l'est, par une autre zone pavillonnaire, desservie par deux impasses
arborescentes, greffées sur la rue des Haies-Mélines, a savoir les impasses
des Haies-Mélines et André Vincelot, et par le Chemin de la Mare Hermier.

L’espace est ouvert, au sud, sur des terres agricoles, montant vers le sommet de
la Céte de la Justice, mais ponctuellement marquées par des bosquets.

Vue sur la colline de la Céte de la Justice depuis le site
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Extrait du cadastre

A

Coéte de
la Justice

/ /4

.l'll__j:LJ-
s\—. I} a—

e

A l'ouest, au nord, et a I'est, le périmétre de la Z.A.C. de la Céte de la Justice est calé sur les limites parcellaires des lotissements riverains.

Au sud, ce périmétre est délimité selon deux logiques antagonistes :

LEGENDE

Limite indicative du site

Limite de la section cadastrale

Dénomination de la section cadastrale

Limite de parcelle

Source : Site Internet « Cadastre.gouv »

- Vers l'ouest, vers I'allée de la Cote de la Justice, il suit les limites de la grande parcelle agricole, ces limites étant soulignée par une longue haie champétre.

- Vers l'est, il ne suit plus les lignes du paysage agricole, mais une courbe biaise qui forme, vers le chemin de la Mare-Hermier, une « pointe » triangulaire.
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1.1.2 L’occupation actuelle du site
Pour mémoire, a la création de la Z.A.C. de la Céte de la Justice en 20086, le site était constitué de terres agricoles affectées aux cultures céréalieres et donc vierges de constructions.

Depuis, plusieurs constructions ont été réalisées dans les parties occidentale et orientale de 'emprise de la Z.A.C., ainsi présentées sur la base du plan de masse et de la sectorisation prévue en 2006 (cf. illustration
jointe) a savoir les locaux d’une gendarmerie et ses 42 logements associés, construits dans le secteur 1A de la Z.A.C., de 2017 a 2020 et, durant la méme période, une premiére tranche de logements sociaux, réalisée
par Eure-Habitat dans les secteurs 1B et 3A.

L’occupation des terrains de la Z.A.C. de la Céte de la Justice en 2005 Le plan de masse et la sectorisation du programme en 2006

% SCHEMA D'AMENAGEMENT

NE 1 & E25TR08 LAddviges

- Délimitation’indicative de la
Z.A.C. de la Cote de la Justice

Source : Site Internet « Remonter le temps » Source : Dossier de création de la Z.A.C. de la Céte de la Justice
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L’occupation actuelle du site est donc la suivante :
- Le secteur 1A est occupé par les locaux d’'une gendarmerie et ses 42 logements associés ;

- Le secteur 1B est partiellement occupé par des logements collectifs sociaux, réalisés et gérés
par Eure-Habitat, dans sa partie septentrionale, et par des terrains viabilisés mais encore non-
construits, dans sa partie méridionale ;

- Le secteur 3A est occupé par 10 maisons individuelles groupées et leurs larges voiries ;

- Les secteurs 2A, 2B et 3B sont occupés, comme lors de la création de la Z.A.C. en 2006 par
des terres agricoles.

Les locaux d’une gendarmerie
et ses 42 logements associés
(secteur 1A)

L’occupation des terrains de la Z.A.C. de la Cote de la Justice en 2021

Les logements réalisés et
gérés par Eure-Habitat
(secteur 1B)

- Délimitation indicative.de la
Z.A.C. de la Cote de la Justice

Au total, a ce jour, outre la gendarmerie et ses 42 logements associés (5 705 m? de Surface de
Planchers (SdP)), 3 opérations distinctes ont permis la réalisation de 40 logements (pour un total de

2 685 m? SdP).
Les maisons individuelles

groupées
(Secteur 3A)
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Vues aériennes des terrains de la Z.A.C. de la Cote de la Justice et leurs abords aujourd’hui

1 - Vue d’ensemble du site et de ses abords depuis sa pointe sud-est 2 - Vue sur la partie orientale du site et, a ses abords, le quartier des Hayes-Mélines

3 - Vue sur la partie occidentale du site (compris la gendarmerie et les immeubles ;
de Eure-Habitat) et ses abords (dont la Cité de Maison-Rouge) d : 4 - Vue d’ensemble du site et de ses abords depuis le nord-est
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1.2 LA DESCRIPTION DES CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DU PROJET

1.2.1 Rappel des données initiales du programme global des constructions et présentation de ses évolutions

v"  Le dossier de création de 2006

Lors des études préliminaires, reprises dans le dossier de création de la Z.A.C., le programme
prévoyait la construction de logements divers, répartis sur 'ensemble du site.

Comme le montre l'illustration extraite du dossier de création de 2006 joint dans le chapitre 1.1.2 (cf.
précédemment) Les zones constructibles étaient réparties de la maniére suivante dans le périmétre
de la zone :

- a louest (les secteurs 1A et 1B figurant sur lillustration), deux zones affectées a I'habitat,
formées de petits collectifs en R+1 et R+2, au bord de la route départementale, et de logements
individuels groupés en R+1, vers la colline ;

- au centre (les secteurs 2A et 2B figurant sur lillustration), deux autres secteurs affectés a
’'habitat, destinées a des pavillons individuels en R+1 :

- alest (les secteurs 3A et 3B figurant sur lillustration), une zone affectée a I'habitat, formée de
pavillons individuels groupés en R+1.

Dans le cadre du dossier initial de création de la Z.A.C. (intégrant notamment une étude d’'impact),
élaboré en juin 2006 et approuvé par une délibération du 28 septembre 2006, le programme des
constructions de I'opération comprenait la réalisation d’environ 212 logements dont la répartition
était la suivante :

Secteurs Appartements Pavillons isolés Pavillons groupés Total des logements

1A 62 0 0 62
1B 62 0 25 87
2A 0 22 22
2B 0 28 28
3A 0 16 16
3B 0 0 30 30

Total 124 50 71 245

La Surface de Planchers (SdP) totale, évaluée dans le cadre de ce programme, était de I'ordre de
24 950 m? (soit une augmentation de prés de 2 000 m?).

Le programme ayant évolué, le schéma d’aménagement et le plan de masse (cf. ci-dessous) ont

substantiellement changé dans le cadre du dossier de réalisation de la Z.A.C.

Le plan de masse de la Z.A.C. de la Céte de la Justice en 2009

Secteurs Appartements Pavillons isolés Pavillons groupés Total des logements
1A 23 0 20 43
1B 62 0 25 87
2A 0 16 16
2B 0 20 20
3A 0 16 16
3B 0 30 30
Total 85 36 91 212

La Surface Hors-CEuvre Nette (S.H.O.N.) totale, créée dans le cadre de ce programme, était alors

de 'ordre de 23 000 m?2.

v"  Le dossier de réalisation de 2009

Dans le cadre du dossier de réalisation de la Z.A.C. (dans lequel figurait notamment un complément
a l'étude d’'impact du dossier de création), approuvé par une délibération du 2 avril 2009, le
programme, modifié, comprenait la réalisation d’environ 245 logements (soit 33 logements

supplémentaires par rapport a 2006) dont la répartition est présentée dans le tableau suivant.

Source : Dossier de réalisation de 2009
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Les principales évolutions du projet en termes d’'aménagement par rapport au
dossier de création de 2006 étaient les suivantes :

- Dans le secteur 1A et dans la partie occidentale du secteur 1B, deux grappes
de pavillons groupés ont été remplacées par des immeubles collectifs.

- Dans la partie orientale du secteur 1B, comme dans les secteurs 2A et 2B,
les pavillons isolés ont été remplacés par des groupes de pavillons
jumeaux.

- Enfin, la voirie projetée, alors composée de plusieurs longues impasses,
greffées sur la rue de La Haye-le-Comte a I'ouest et sur le chemin de la
Mare-Hermier a I'est, mais dénuées de liaisons entre elles, a été
restructurée autour de deux voies quasi-paralléles traversant 'ensemble de
la Z.A.C. de la rue de La Haye-le-Comte au chemin de la Mare-Hermier.

v"  Le dossier de réalisation modifié de 2014

Le programme global des constructions prévu restait inchangé par rapport a
celui défini dans le dossier de réalisation de 2009" en maintenant la réalisation
de 24 950 m? de Surfaces de Plancher (SdP), destinées a vocation principale
d’habitat et d’équipements collectifs.

Avant la mise au point de ce dossier, plus précisément en 2012, la Communauté
d’Agglomération de Seine-Eure (C.A.S.E.) avait décidé de transférer la
gendarmerie de LOUVIERS, vétuste, du centre-ville vers la périphérie, prés de
la route de La Haye-le-Comte. Ce transfert induisait la construction d’une
nouvelle gendarmerie et de 42 logements associés, destinés a accueillir les
familles des gendarmes.

Bordé par la route de La Haye-le-Comte, le secteur 1A de la Z.A.C. de la Céte
de la Justice y était alors affecté. Ce qui impliquait une modification du dossier
de réalisation de la Z.A.C., et, incidemment, de I'étude d’'impact de 2006,
complétée en 2009.

En méme temps, a la suite d’'un accord entre la Ville de LOUVIERS et la
C.A.S.E., la réalisation des voiries internes au périmétre de la Z.A.C. étaient
mises a la charge de la C.A.S.E., ce qui impliquait la modification du programme
des équipements publics et du bilan financier prévisionnel de I'opération.

Ces évolutions n’ont pas justifié la remise en cause du projet d’'aménagement
et n'ont entrainé alors ni modification de I'étude d'impact ni de complément a
cette méme étude.?

C'est dans ce nouveau cadre que seront édifiés les premiéres constructions de
l'opération présentées dans le chapitre 1.1.2 du présent document (cf.
précédemment).

v"  Le dossier de réalisation modifié de 2021

Les différentes phases de construction prévues dans le cadre de 'emprise de la Z.A.C. restant a aménager et a construire

Phase 1 (122 lots) Phase 2 {73 lots] Phase 3 (55 lots)

42 logements en aocession libre 48 logements en accession libre 30 logements en accession fibre
- 22 maisons * 28 maisons - 30 maisons

- 20 logements colisctifs E » 20 bogements collectifs 25 Ingements locatifs PLS

25 logements locatifs libres 25 logements locatifs libres s =

25 logements focarifs PLS
30 logements collectifs vendus en bloc

LEGENDE

Lagements em accession libre

Phase 4 - (25 lots)
25 logements en accession libre
= 25 maizons individuelles

- Lagements locatifs libres

Lagements locatifs PLS

D Lzgements collectifs vendus en bloc

L’emprise résiduelle de la Z.A.C., c’est-a-dire celle sur laquelle les travaux de construction et d'aménagement restent a
réaliser, a été découpée en 4 phases (définies de I'ouest vers I'est) :

- la phase 1 couvre 'emprise de I'ex-secteur 1B du schéma d’aménagement de la Z.A.C. défini dans I'étude d’impact du
dossier de création de 2006 (cf. illustration jointe dans le chapitre 1.1.2), a I'exception de I'emprise sur laquelle des
constructions de logements ont été réalisées par Eure-Habitat ;

- la phase 2 couvre sensiblement 'emprise de I'ex-secteur 2A ;
- la phase 3 couvre sensiblement 'emprise de I'ex-secteur 2B ;

- la phase 4 couvre sensiblement 'emprise de I'ex-secteur 3B ('ex-secteur 3A étant déja achevé, il ne figure pas dans
I'emprise de la Z.A.C. restant a aménager et a construire).

Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS - Dossier de réalisation modifié - Projet de programme global des constructions, Septembre 2014.
2 ZA.C. de la Céte de la Justice &8 LOUVIERS - Dossier de réalisation modifié - Rapport de présentation, Septembre 2014
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En plus des 82 logements déja réalisés (compris les 42 logements associés a la gendarmerie), le
programme de construction projeté sur I'emprise restant a développer au sein de la Z.A.C. prévoit la
réalisation de 275 logements (dont 105 maisons) :

Accession Logements
Phases Logements Logements collectifs Total
Maisons Logements locatifs libres locatifs PLS vendus
collectifs en bloc
1 22 20 25 25 30 122
2 28 20 25 - - 73
3 30 - - 25 - 55
4 25 - - - - 25
Total 105 40 50 50 30 275

Finalement, au total, le programme global des constructions de la Z.A.C. prévoit désormais la
réalisation d’un total de 357 logements pour une Surface de Planchers (SdP) globale de 29 144
m?2 'intégrant :

- 8 390 m? de SdP pour les constructions déja réalisées a ce jour (la gendarmerie et ses 42
logements associés (5 705 m? SdP), auxquels viennent s’ajouter 3 opérations distinctes totalisant
40 logements (2 685 m2 SdP)),

- 20 754 m? de SdP pour la réalisation de 275 logements au sein de I'emprise résiduelle de la
Z.A.C. (selon la répartition typologique énoncée dans le tableau précédent).

Programme global des constructions modifié de la Z.A.C. de la Cote de la Justice

Habitat individuel Habitat collectif Total

Programmes déja réalisés? 10 72 82
Programmes restant a réaliser 105 170 275
Total 115 242 357

Soit un surcroit de 4 194 m? de SdP par rapport au programme prévisionnel du dossier de réalisation modificatif de 2014.
2 Dans les secteurs 1A, 1B, 3A de I'ancien schéma d’aménagement de la Z.A.C. de 2006.

1.2.2 Les évolutions en termes d’altimétrie des constructions

Le programme prévu jusqu’alors (c’est-a-dire dans le cadre du dossier de création de la Z.A.C. en
2006 mais également dans le cadre des dossiers de réalisation initial de 2009 et modificatif de 2014)
était essentiellement composé de maisons individuelles basses, a I'exception de la partie occidentale
de la zone.

La derniére évolution du programme des constructions, telle que présentée dans le chapitre 1.2.1 ci-
avant, s’est traduite par le remplacement, dans la partie centrale de la Z.A.C., d’'une partie des
logements individuels par des immeubles collectifs, nécessairement plus hauts.

Comme l'illustrent les coupes jointes pages suivantes, les batiments sont désormais répartis sur la
pente de la colline, en deux entités séparées par I'épine dorsale de la Z.A.C. :

- surla partie haute du piémont, les immeubles collectifs, disposés en dents de peigne dont la voie
principale est l'ailette ; ces immeubles sont hauts de deux a trois étages sur des rez-de-chaussée,
parfois semi-enterrés (R+2 et R+3).

- sur la partie basse, les pavillons individuels, disposés en petites grappes ; ces pavillons sont
élevés d’un étage (R+1).

Compte tenu du relief du site, les résidents des immeubles collectifs, implantés sur la partie haute du
site, auront des vues sur les jardinets et sur les terrasses des logements individuels, implantés en
contrebas.

Toutefois, les arbres de haute-tige, disséminés entre les grappes, permettront de réduire ces vues,
sauf les vues sur les pavillons riverains, comme les immeubles collectifs, de la voie principale.
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Plan de masse des constructions a réaliser dans I’emprise résiduelle de la Z.A.C. de la Céte de la Justice
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1.2.3 Les évolutions de la trame viaire

Comme lillustrent les images jointes ci-dessous, la trame viaire de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice avait déja sensiblement évolué dans le dossier de réalisation de la Z.A.C. de 2014 par rapport au projet d’aménagement
initial prévu dans le cadre du dossier de création de 2006 et repris dans le dossier de réalisation de 2009.
Le schéma d’aménagement de la Z.A.C. de la Cote de la Justice ...

.. en 2006 ...en 2014

JECHEMA D A "_‘.E 'y “GE MENT lllustration du schéma d’aménagement Traduction du schéma d’aménagement de 2014
extraite du dossier de réalisation de 2014 sur un plan de masse

Source : Dossier de création de 2006

Le projet initialement congu en 2006 prévoyait la création d’'une trame de voies intérieures raccordée au réseau viaire existant sur plusieurs points : deux accés sur la route de la Haye Le Comte, un accés sur la rue
Linant, un accés éventuel sur la rue Vincelot et deux acceés sur le Chemin de la Mare Hermier.

Le projet de trame viaire modifié en 2014 comportait principalement deux piquages routiers sur la voirie des alentours :
- alouest, une voie nouvelle partait perpendiculairement de la route de La Haye-le-Comte, face a la Cité de Maison Rouge, et a la rue de Weymouth qui la traverse.
- alest, cette voie nouvelle coupait la « pointe » et débouchait perpendiculairement sur le chemin de la Mare-Hermier.

Entre ces deux extrémités, et entre deux virages, brusque a I'ouest, plus souple a 'est, cette voie nouvelle suivait plus ou moins la courbe de niveau, a quelque distance de la haie champétre et de la limite de la Z.A.C.
Elle était flanquée d’une voie secondaire, quasi-parallele, destinée a desservir les différents groupes de maisons individuelles, entre la voie principale et la limite septentrionale de la Z.A.C.

Une large allée piétonniére, aménagée dans I'axe du quartier Maisons Rouge, permettait un lien direct entre cette derniére et la « lisiere arborée » de la Z.A.C., ouvrant un vaste panorama sur les terres agricoles
préservées et sur la colline de la Justice.

Une autre voie transversale, étroite, traitée en un parking et une bande enherbée, permettait un lien direct entre le chemin (I'impasse) de la Ravine et la « lisiére arborée » de la Z.A.C., ouvrant aussi une vue sur les
terres agricoles résiduelles.

Dans la « pointe », une voie en « L », greffée sur la voie nouvelle et sur le chemin de la Mare-Hermier, desservait un groupe de 25 pavillons, mais laissait un prolongement possible du « L » vers les terres agricoles
préservées.
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La création des deux voies, dans le premier schéma d’aménagement, correspondait a une volonté de donner un caractére moins urbain et plus périphérique au quartier. Ces deux voies étaient prévues chacune en
sens unique, permettant de créer un bouclage a I'intérieur du périmétre de la Z.A.C.

Aucune liaison, routiére ni méme piétonniére, n’était cependant prévue entre la trame viaire nouvelle de la Z.A.C. et la trame viaire des lotissements de la Céte de la Justice, des Quatre-Vents, et André-Vincelot. La
trame viaire de la Z.A.C. dessinait encore une figure quasi-autonome. Toutefois, un lien potentiel entre la voie principale et 'impasse André-Vincelot était esquissé, annongant une future voie destinée a désenclaver le
lotissement clos de I'impasse André-Vincelot et a ouvrir la Z.A.C. sur son environnement déja urbanisé.

A ce stade, seule une partie des voiries internes prévues a été réalisée, en particulier pour permettre la desserte des programmes immobiliers construits. C’est le cas en particulier :

- ATlouest, une partie de la future voirie principale raccordée sur la route de La Haye-le-Comte (rue du Général Jacques Paris de la Bollardiere), face a la rue de Weymouth, permettant la desserte du programme
immobilier développé sur I'ancien secteur 1B (cf. prise de vue n°1 ci-dessous). ;

- Alest, une partie de la future voirie principale raccordée sur le Chemin de la Mare-Hermier permettant la desserte du programme immaobilier développé sur I'ancien secteur 3A (cf. prise de vue n°2 ci-dessous)..

On remarque également, a I'ouest, longeant 'emprise de la gendarmerie et de ses logements associés, I'existence d’'un mail piéton entre la route de La Haye-le-Comte et la lisiére arborée le long de la bordure sud de
la Z.A.C., ainsi que des venelles piétonniéres entre cette derniére et la voie principale (cf. prises de vue n°1 et 3 ci-dessous).

Les différents espaces de voiries et les cheminements développés a ce jour au sein de la Z.A.C. de la Céte de la Justice
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Depuis ces derniers aménagements, I'évolution de la trame viaire prévue dans le projet de Z.A.C
modifié consiste :

- au remplacement des deux voies quasi-paralléles prévues en 2014, suivant les courbes de
niveau, par une voie routiére unique, formant une courbe plus prononcée au cceur du périmétre
avec deux virages, I'un a I'ouest et l'autre a I'est (cf. illustration jointe ci-contre) ;

- a 'aménagement d’'un sentier piétonnier le long de la lisiére arborée séparant les espaces
urbanisés des terres agricoles préservées au sud de 'emprise de la Z.A.C. ;

- au bord du Chemin de la Mare-Hermier, dans la partie orientale de la Z.A.C., a 'aménagement
d’une voie en boucle, desservant une « grappe » de 25 pavillons isolés ;

- la desserte des profondes emprises enclavées entre la voie principale et la limite septentrionale
de la Z.A.C. entraine 'aménagement nécessaire d’'une impasse vers la clinique et d’'une boucle
complétée par une impasse (ouverte toutefois aux piétons vers la boucle des Quatre-Vents).

En outre, le percement prévu entre la voie principale et I'extrémité de I'impasse André-Vincelot,
envisagé dans le schéma d’aménagement du dossier de création de 2006, n’apparait plus (comme
en 2014).

La voie principale est destinée a supporter le PROFIL VOIRIE PRINCIPALE
trafic de desserte des lots de la Z.A.C., ainsi i
que le passage des autobus du réseau local’,
mais aussi le trafic de transit local entre le
quartier Maison Rouge et celui de la Mare
Hermier.

Avec une largeur de 13 m, cette voie principale
accueillera une chaussée de 6 m de largeur (a
double sens, d’une largeur de 3,00 m dans
chaque sens), une voie mixte piétons-vélos
(voie verte) de 3,00 métres, un trottoir de 1,50
m de large et des noues aménagées dans un

Bordure A7 fnversée

Bordure 12

espace de 2,50 m de largeur et destinées a T Netevarte . wee chavasds _ Trottoie
oy . 1m0} 250 GO AmS50
recueillir les eaux pluviales. <

Les études d’avant-projet permettront d’affiner la nature des aménagements a charge de la C.A.S.E.
visant a ralentir la circulation (zone plateaux, traitement différencié des espaces, des franchissements
piétons notamment).

Comme illustré ci-contre, le linéaire de voiries destiné a la circulation routiére diminue par rapport au
projet précédent, passant de 1 350 a 1 150 métres (environ - 15 %), participant ainsi activement a la
diminution des surfaces imperméabilisées prévues.

1

existantes du réseau actuel de bus desservant la commune.

La voirie principale au sein de I'emprise résiduelle 8 aménager
et a construire au sein de la Z.A.C. de la Cote de la Justice

tmaa Voie principale
===== réalisée parla C.A.S.E.

La longueur du réseau viaire interne a la Z.A.C. de la Céte de la Justice ....

.. dans le cadre du projet de 2014 ... dans le cadre du projet modifié de 2021

0§ B S
~ \‘_‘ Ry g
e ey

Linéaire de voirie Linéaire de voirie

1350 m 1150 m

L’aménagement, par la C.A.S.E., d’arréts de bus est prévu le long de cette voie principale méme si des réflexions sont encore en cours pour la dérivation, a l'intérieur de la Z.A.C. via cette voie principale, d’au moins une des lignes
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Pour permettre une circulation apaisée, le stationnement sur la voie publique sera autorisé et
réglementé par la commune de LOUVIERS (marquage simple) et réalisé par la C.A.S.E.

Outre les divers espaces de circulation des véhicules automobiles et des divers modes doux de
déplacements (piétons, vélos), les travaux nécessaires a 'achévement de cette voie principale (c’est-
a-dire en complément des travaux déja réalisés présentés précédemment) intégreront également la
mise en place de différents réseaux structurants (tous ces réseaux étant prévus enterrés) pour la
desserte de 'ensemble des constructions de I'opération d’'aménagement, a savoir :

- réseau d’eau potable (canalisations @ 100 a @ 200 en fonte),

- réseau de Gaz,

- réseau ERDF avec mise en place de postes de transformation,

- réseaux de Télécommunication et Fibre (5 @ 42/45 pour le réseau principal et 2 & 42/45 pour les
branchements)

- réseau d’éclairage public (restant a valider avec la Ville de LOUVIERS),

1.2.4 Les évolutions de la trame paysagére

Dans le cadre du projet modifié en 2014, la trame paysageére se caractérisait en particulier par un rejet
des espaces verts publics dans les confins de la Z.A.C.

Ces espaces verts publics représentaient alors environ 25 % de la surface totale de la Z.A.C. (non
comptée I'emprise couverte ensuite par la gendarmerie).

Dans le cadre du projet de Z.A.C. modifié objet du présent dossier, 'augmentation de la densité batie,
obtenue par la substitution de logements collectifs aux logements individuels prévus précédemment,
se traduit par la diminution de I'emprise au sol des batiments prévus (malgré la hausse de la Surface
de Planchers totale projetée). Comme le montrent les illustrations ci-contre (en bas), la part de la
surface des espaces verts publics croit de 25 % environ dans le projet de Z.A.C définien 2014 4 30 %
environ dans le nouveau projet modifié.

1.2.5 Les travaux de démolition préalables

Comme le montre la prise de vue aérienne réalisée en 2005 et jointe dans le chapitre 1.1.2 du présent
document, 'emprise fonciére de la Z.A.C. comprenait, a sa création, et dans sa quasi-totalité des
terres agricoles en grande partie cultivées, vierges de toute construction.

Seul un terrain alors bati était présent en bordure du Chemin de la Mare Hermier. Le projet de Z.A.C.
défini en 2006 ainsi que ses évolutions successives par la suite ne rendaient pas nécessaire la
démolition des batiments présents sur ce terrain.

N’apportant aucune modification sur ce sujet, le projet modifié objet du présent dossier n’implique
donc, au préalable, aucune démolition (seules, localement, des parties des espaces de voiries
réalisés dans le cadre du précédent projet devront étre reprises pour permettre la réalisation du
réseau viaire désormais projeté).

La trame paysagére de la Z.A.C. de la Céte de la Justice dans le projet de 2021

L’emprise des espaces verts publics de la Z.A.C. de la Coéte de la Justice ....

.. dans le cadre du projet de 2014 ... dans le cadre du projet modifié de 2021

Emprise des espaces verts publics Emprise des espaces verts publics

Env. 25% Env. 30%
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Plan de masse général du projet modifié de la Z.A.C. de la Céte de la Justice*
(illustration jointe a titre indicatif, sans aucune valeur contractuelle)

=== Délimitation du périmétre de la Z.A.C

* sur cette illustration, n’apparait en surbrillance au sein de Z.A.C., que la partie du site restant a aménager et a construire.
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1.3 LA CONCEPTION DU PROJET AU REGARD DES PRINCIPALES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1.3.1 Le projet au regard de la réglementation thermique

En matiere d’'aménagement, I'article 8 de la loi n°2009-967 du 3 aolt 2009 dite de programmation
relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement a introduit dans le Code de I'Urbanisme
(a larticle L.128-4 de I'’époque) 'obligation pour « toute action ou opération d'aménagement (...)
faisant I'objet d'une étude d'impact (de) faire I'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de
developpement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur l'opportunité de la création
ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables
et de récupération. »

L’'objectif de cette étude était de présenter de fagon exhaustive les technologies de production
d’énergie renouvelable pouvant étre mises en ceuvre dans le cadre de 'aménagement d’'une zone
ainsi que de donner les premiers éléments d’un bilan énergétique et financier. L'étude devait donc
étre considérée comme un support d’aide a la décision pour les maitres d’ouvrages.

L’étude d'impact de la Z.A.C. de la Céte de la Justice figurait dans le dossier de création adopté en
Juin 2006, soit 3 ans avant I'adoption de cette loi. C’est pourquoi une telle étude n’a pas été produite
jusqu’alors pour la Z.A.C. de la Céte de la Justice.

Cette exigence est désormais formulée a l'article L.300-1-1 du Code de I'Urbanisme’. Cependant,
la réalisation de cette étude n'est pas applicable aux actions et aux opérations d'aménagement pour
lesquelles la premiére demande d'autorisation faisant I'objet d'une évaluation environnementale a
été déposée avant I'entrée en vigueur de la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets. La Z.A.C. de la Cote de
la Justice, déja engagée et sur laquelle des constructions ont été réalisées (cf. chapitre 1.1.2) est
donc de nouveau exemptée de cette obligation. Le chapitre 3.10 du présent document présente les
principales sources potentielles d’approvisionnement en énergie du secteur dans lequel se trouve
la Z.A.C de la Céte de la Justice. Parmi celles-ci, figurent un réseau urbain de chaleur, étendu fin
2014 aprés la mise en service d’'une chaudiére tri-énergie sur une emprise fonciére située a une
distance mesurée a vol d’oiseau d’environ 400 m a I'ouest de la Z.A.C.

Un temps étudié, I'éventualité d’'un raccordement de la Z.A.C. a ce réseau (dont le point le plus
proche de la zone est localis¢é a environ 300 m de distance) a été rapidement abandonnée
considérant que la distribution d’'une opération d'aménagement comprenant une forte composante
de logements individuels n’était pas pertinente sur les plans technique et économique.

Par ailleurs, s’agissant des constructions a édifier dans la Z.A.C., il convient de rappeler que depuis
le 1¢" janvier 2013, tous les batiments neufs (ou parties neuves de batiments) doivent répondre aux
exigences de la Réglementation Thermique (RT) 2012.

Calée sur les exigences du label BBC-Effinergie, et remplagant la RT 2005, la RT 2012 vise en
particulier I'objectif de limiter la consommation d’énergie primaire des logements a 50 kWh/m?/an en
moyenne grace a une conception bioclimatique et un bati énergétiquement performant.

De nouvelles exigences sur les caractéristiques énergétiques et environnementales et la
performance énergétique et environnementale des batiments neufs et extensions de batiments en
France métropolitaine vont prochainement s’appliquer.

Ainsi, aprés plusieurs années de gestation et suivant le décret n°2021-1004 du 29 juillet 2021 relatif
aux exigences de performance énergétique et environnementale des constructions de batiments en
France métropolitaine (décret paru au Journal Officiel le 31 juillet 2021), ces exigences, intégrées
dans le cadre défini par la Réglementation Environnementale (RE) 2020, entreront progressivement
en vigueur pour les permis de construire déposés a partir :

- du 1° janvier 2022 pour la construction de batiments ou parties de batiments a usage
d'habitation (logements collectifs et maisons individuelles),

- du 1° juillet 2022 pour la construction de batiments ou parties de batiments de bureaux, ou
d'enseignement primaire ou secondaire,

- du 1°" janvier 2023, pour les extensions de ces constructions et aux constructions provisoires.

Les permis de construire des différents immeubles a édifier dans la Z.A.C. de la Cbte de la Justice,
sur la base du programme des constructions modifié tel qu’énoncé dans le chapitre 1.2.1. du présent
dossier, seront tenus de respecter les dispositions de la réglementation thermique en vigueur au
jour du dépbt de leur demande.

1.3.2 Le projet au regard de la réglementation en matiére de sécurité publique

Ayant souhaité ainsi que 'aménagement urbain participe a sa hauteur a la coproduction de sécurité,
le législateur a introduit a 'article 14 de la loi du 5 mars 2007 sur la prévention de la délinquance
I'obligation, en particulier pour les grandes opérations d’aménagement, de réaliser une Etude de
Sécurité et de Sareté Publique (ESSP).

Dans le cadre des dispositions actuellement en vigueur, certaines opérations d’'aménagement? sont
soumises a I'obligation de réaliser une Etude de Sécurité Publique en vertu des dispositions figurant
dans les articles R.114-1 a R.114-3 du Code I'Urbanisme.

Sont ainsi concernées par cette obligation :

- les opérations d’aménagement situées dans une agglomération de plus de 100 000 habitants
et qui, en une ou plusieurs phases, a pour effet de créer une Surface de Planchers (SdP)
supérieure a 70 000 m?;

- et, surl'ensemble du territoire national, les opérations d’'aménagement situées a l'intérieur d'un
périmeétre délimité par arrété motivé du préfet pris apres avis du conseil local de sécurité et de
prévention de la délinquance ou a défaut du conseil départemental de prévention, et excédant
des seuils définis dans cet arrété.

Le projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice objet du présent document ne rentre pas dans ce
champ d’application et n’est donc pas soumis a I'obligation de réaliser une telle étude.

T« Article L.300-1-1 du Code de I'Urbanisme : Toute action ou opération d'aménagement soumise & évaluation environnementale en application de I'article L.122-1 du Code de I'Environnement doit faire 'objet : 1°d’une étude de faisabilité sur le
potentiel de développement en énergies renouvelables de la zone, en particulier sur I'opportunité de la création ou du raccordement a un réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération ; (...) ».
2 Sont également soumises a cette obligation certaines opérations de construction telles que celles citées aux mémes articles du Code de I'Urbanisme que ceux indiqués dans ce chapitre.
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1.3.3 Le projet au regard des dispositions prévues au titre de la loi sur I’eau

La réalisation de tous les ouvrages, tous les travaux, toutes les activités susceptibles de porter atteinte
a I'eau et aux milieux aquatiques est soumise a « Autorisation » ou a « Déclaration » au titre de la loi
sur I'eau, en application des articles L.214-1 et suivants du Code de I'Environnement.

Pour mémoire, une demande d’autorisation au titre de la loi sur 'eau a été formulée, en 2006, a la
création de la Z.A.C. de la Cote de la Justice considérant que cette opération d’'aménagement relevait
de ce régime au regard des dispositions prévues a I'époque a la rubrique 5.3.0, a savoir :

ARTICLES OBJET PROJET REGIME

Rejet d'eaux pluviales dans les eaux superficielles Superficic totale

ou dans un bassin d'infiltration, la superficie totale dm;i_i?ega_r le
e dessffvsﬁ;;iz}e ou égale & 20 ha.....ceeeeeeereerennnn. | Flha+ 10,3 he G
soit 21,3ha

2° SBupérieure a 1 ha mais inférieure 4 20 ha..... D

Source : Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Dossier Loi sur 'Eau (DLE) de 2006

L’illustration ci-dessous présente le plan de découpage des secteurs sur lequel s’est appuyé ce
dossier Loi sur 'Eau réalisé par un bureau d’études techniques spécialisé, SODEREF. La superficie
totale drainée par le projet de 21,3 ha, telle qu’indiquée dans ce tableau, intégre donc :

- la superficie totale des terrains compris a lintérieur du périmetre de la Z.A.C., soit 11 ha
(décomposée dans l'illustration jointe en 3 secteurs représentés de couleurs différentes),

- lasuperficie globale de 10,3 ha composée de celles de deux bassins versants amont (d’une superficie
respective de 7 ha et 3,3 ha), donc extérieurs a ce péerimétre, et délimités au sud de la Z.A.C.

20 g L ’;'“‘rﬁ% .
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Source : Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Dossier Loi sur 'Eau (DLE) de 2006

Plusieurs documents complémentaires ont servi a étayer cette demande :

- une étude hydraulique réalisée par SODEREF en novembre 2006,

- une note technique relative a I'assainissement pluvial réalisée par SODEREF en novembre 2006,

- une note daménagements hydraulique - essais d’infiltration réalisé par APC Ingénierie en Juin
2005.

Dans la demande ainsi présentée, la gestion des eaux pluviales des 3 différents secteurs délimités
au sein de la Z.A.C. était la suivante :

- Leréglement de la zone intégrait I'obligation de limiter 'imperméabilisation a 40 % maximum.

- Les eaux pluviales des secteurs 1 et 2 étaient infiltrées a la parcelle jusqu’a I'occurrence de la
pluie décennale.

- Les eaux pluviales du secteur 3 étaient infiltrées a la parcelle jusqu’a I'occurrence centennale.

- Leseaux pluviales des bassins versants extérieurs et des voiries des zones 1 et 2 étaient infiltrées
dans les noues pour une pluie vicennale avec trop plein vers le chemin creux puis vers le réseau
existant rue de la Ravine (1400).

- Les eaux pluviales des bassins versants extérieurs et des voiries du secteur 3 étaient infiltrées
dans une noue pour une pluie centennale.

- La perméabilité retenue correspondait a la moyenne des 6 valeurs mesurées dans le cadre de
I'étude de sol réalisée par APC Ingénierie.

Par arrété DDAF/S1/07/135 en date du 18 janvier 2008, le Préfet de I'Eure décidait d’autoriser la
réalisation de la Z.A.C. de la Cote de la Justice avec les ouvrages et réseaux d’assainissement d’eaux
usées et pluviales s’y rattachant tels que présentés dans la demande.

Suite a I'évolution du projet de la Z.A.C. en 2014, objet par ailleurs d’'un dossier de réalisation
modificatif, une actualisation de I'étude hydraulique fournie en 2006 parmi les piéces complémentaires
au D.L.E. a été réalisée par SODEREF. Cette étude présentait ainsi le nouveau projet de gestion des
eaux pluviales de la Z.A.C de la fagon suivante :

- Compte tenu de I'emprise disponible pour linfiltration et de la perméabilité des sols en place, la
gestion des eaux pluviales du secteur 1 (espaces publics) nécessitait de prévoir un stockage de
200 m? (assuré par une retenue de 0,05 m dans 4 257 m? de noue ; une revanche de 0,30 m était
également prévue).

- La surface dédiée a l'infiltration du secteur 2 étant de 1,13 ha, la gestion des eaux pluviales de
ce secteur nécessitait de prévoir un stockage de 483 m*(assuré par une lame d’eau de 0,05 m ;
une revanche de 0,30 m était également prévue).

- Pour la premiére phase du secteur 3 (dénommée 3A), le volume a stocker était de 79 m*. Une
lame d’eau de 0,45 m était suffisante. Pour la seconde phase (dénommée 3B), le volume de
stockage nécessaire était de 62 m® (assurée par une lame d’eau de 0,40 m sur 163 m?).

- Enfin, deux ouvrages géraient les bassins versant amont par infiltration.
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Cette étude hydraulique actualisée a été adressée en juin 2014 aux services préfectoraux compétents
sous la forme d’'un porté a connaissance. Par courrier en date du 24 juin 2014, le chef du Pdble
territorial de I'eau de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.) informait le
Président de la Communauté d’Agglomération Seine-Eure (C.A.S.E.) que les modifications apportées
au systéme de gestion des eaux pluviales n’étaient pas de nature a entrainer un changement notable
des éléments du dossier et, qu’en conséquence, aucune prescription nouvelle n’était fournie.

Les évolutions apportées au projet de Z.A.C., a l'origine du présent dossier, justifient également
I'actualisation du projet de gestion des eaux pluviales de la Z.A.C. Cette actualisation est a 'origine
d’un nouveau porté a connaissance réalisé en septembre 2021 par le bureau d’études INFRA
SERVICES. Selon les informations extraites de ce document, I'assainissement pluvial de la Z.A.C.
sera essentiellement basé sur la mise en ceuvre d’'une gestion intégrée des eaux pluviales dont les
principes fondamentaux sont les suivants :

- Respecter les écoulements naturels ;

- Stocker I'eau au plus proche du lieu de précipitation ;

- Favoriser linfiltration naturelle et/ou le débit régulé ;

- Veliller a la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou a la répétition d’épisodes
pluvieux.

Ce systeme de gestion intégrée présente I'avantage d’annihiler les ruissellements et la vitesse de
'eau, de permettre une mise en scéne de |'‘eau a travers la composition du plan masse. Il n’est pas
question de créer des ouvrages spécialement dédiés a I'eau, mais bel et bien d’utiliser un autre
ouvrage, un autre lieu, pour lui créer une seconde fonction : la fonction hydraulique. Des espaces
verts d'alignement restent des espaces verts mais deviennent, |égérement creusés, des ouvrages de
stockage et d'infiltration. Ou encore, une toiture terrasse équipée d’un léger parapet peut devenir une
toiture de stockage.

Ce systéme de gestion intégrée des eaux pluviales posséde ainsi de nombreux avantages :

- Paysagers : Ce concept va permettre de créer des ambiances de voiries, cheminements piétons
et stationnements beaucoup plus qualitatives. L’eau n’est plus évacuée en sous-sol mais
redevient une composante naturelle du paysage. Des espaces d’agrément naturels alliant
hydraulique, paysage et environnement peuvent ainsi étre réalisés.

- Environnementaux : La collecte des eaux pluviales au plus proche du lieu de précipitation permet
de limiter au maximum le ruissellement et donc la charge polluante. Le stockage en surface, dans
des espaces verts plantés d’espéces adaptées constituent des milieux temporairement en eau
riches en biodiversité, ce qui est particuliérement intéressant en milieu urbain. De plus, cela
permettra de désaturer les réseaux existants dans le cadre de fortes pluviométries.

- Economiques : Les systémes mis en ceuvre permettent généralement de s’affranchir des réseaux
EP classiques et des ouvrages associés ce qui représente une économie conséquente. En outre,
aucun espace n’est spécialement dédié a la gestion des eaux pluviales ce qui représente une
grande plus-value en termes d’emprise fonciére. Les économies sont également présentes en
matieére d’entretien puisque les ouvrages de stockage et d'infiliration seront uniquement
entretenus pour leur fonction primaire (espace vert, voirie, ...). L’ensemble des eaux s’écoulant
sur le projet sera collectée, stockée et infiltrée au plus proche du lieu de précipitation.

Pour résumer le systeme de gestion intégrée des eaux pluviales défini par le bureau d’études INFRA
SERVICES :

- Enfonctionnement normal, la totalité des eaux pluviales issues des espaces privés du projet sera
collectée, stockée puis infiltrée jusqu’a I'épisode le plus défavorable d’occurrence centennale en
moins de 48 heures. Les eaux pluviales s’abattant sur les toitures seront redirigées vers les noues
dans un premier temps quand cela possible, sinon vers les massifs drainants. Une liaison se fera
entre les noues et les massifs drainants pour assurer ’lhomogénéité de la surface d’infiltration.

- De méme, en fonctionnement normal, la totalité des eaux pluviales issues des espaces publics
du projet sera collectée, stockée puis infiltrée jusqu’a I'épisode le plus défavorable d’occurrence
vicennale voire centennale selon le secteur, en moins de 48 heures. Un trop-plein est prévu vers
le chemin creux en direct ou vers le réseau public pour le secteur 3.

Le projet de gestion des eaux pluviales de la Z.A.C. ainsi actualisé est, selon les conclusions du
bureau d’études fournies dans ce porté a connaissance, conforme avec le dossier Loi sur 'Eau réalisé
en 2006 et avec les prescriptions de la D.D.T.M. et de la C.A.S.E.

1.3.4 Le projet au regard de la législation relative aux Installations Classées pour la
Protection de ’Environnement (I.C.P.E.)

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice objet du présent document ne prévoit pas I'implantation,
au sein de son périmétre, d’'un établissement susceptible d’exploiter une installation relevant de la
nomenclature relative aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (I.C.P.E.),
c’est-a-dire des installations pouvant présenter des nuisances ou des dangers pour I'environnement.
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1.7 - LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA PHASE OPERATIONNELLE

Phasage prévisionnel d’exécution des travaux
(Document non contractuel fourni a titre indicatif)

1.7.1 L’organisation du chantier

A ce stade d'avancement, le planning prévisionnel des différents travaux nécessaires a 'achévement du projet de la Z.A.C. de la Céte
de la Justice (sur la partie de son territoire restant a aménager et a construire) prévoit leur réalisation sur une durée globale de 34 a I e e I L . L
35 mois environ.

Dans ce cadre, et sous réserve notamment de I'obtention des autorisations nécessaires, la réception de I'ensemble des programmes
de construction et des aménagements prévus dans le cadre des travaux restants a réaliser ne pourrait intervenir a la fin du 3°m
trimestre 2025 (en considérant le lancement des premiers travaux au cours du dernier trimestre 2022).

Telle qu’illustré par le tableau ci-dessous, I'exécution de ces travaux interviendra dans le cadre de 4 phases dont les réalisations
respectives se chevaucheraient en grande partie (chaque phase étant livrable séparément) :

- Phase 1 .EH-QEEH e -

- Lesphases 1 et 2, dune durée respectivement de 22,5 mois chacune entre 'Ordre de Service (OS) de démarrage et la Réception

des travaux, avec un décalage de 6 mois environ entre ces deux phases. b
y
- Les phases 3 et 4, d’'une durée respectivement de 23,5 mois chacune entre I'Ordre de Service (OS) de démarrage et la Réception oy
des travaux, seraient exécutées de fagon concomitante, avec un décalage d’environ 5 mois avec la phase 2. : .rﬁ-*
. &
L
Phase4 %. &

Planning prévisionnel simplifié des travaux prévus pour la réalisation des différents travaux nécessaires
a ’lachévement du projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice (en mois) (Document non contractuel fourni a titre indicatif)

M1 | M2 | M3 | Ma| ms | e | M7 | m8 | Mo |mio| mi1| m12| m13| w14 m1s| mi6| 17| 18| m1o| M2o| M21| M22| M23| M2 25| M26| M27| 28| M20 | M30 | M31 | M32| M33| M4 M5

»
>

Phase 1 - Phase 1 (22,5 mois)

OS de démarrage
Préparation du chantier
Exécution des travaux
OPR*

Réceplion | |
Phase 2 Phase 2 (22,5 mois)

0S de démarrage 'L
Préparation du chantier .
Exécution des travaux
OPR*
Réceplion . !
Phase 3 Phase 3 (23,5 mois)
OS de démarrage ,',
Préparation du chantier . | .
Exécution des fravaux
OPR*
Réception . l
. 0S de démarrage l

v

&

v

r's

i

Préparation du chantier
Exécution des travaux
OPR*

Réception l
* Opérations Préalables a la Réception
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v' Accés des véhicules automobiles nécessaires a I’activité du chantier

Comme rillustrent les images jointes ci-dessous, la circulation, autour du site, des camions nécessaires a la réalisation des travaux s’effectuera par les quatre itinéraires suivants :
- le premier itinéraire, a I'est du site, venant de ROUEN / VAL DE REUIL par 'A154 puis la D6155 et enfin la D71,

- le second itinéraire, a I'est du site également, venant de PARIS / VERNON par la D6155 et enfin la D71,

- le troisieme itinéraire, au sud du site, venant d’EVREUX par ’A154 puis la D71,

- le quatriéme itinéraire, a I'ouest du site, venant du NEUBOURG par la D133 puis la D113.

Plans provisoires de circulation des camions pour accéder au site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice et en repartir ...

... aux proches abords du site ... a une échelle plus large

1

Acces
\O Rouen

D113

Acces le
Neubourg

Acces
Evreux
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Une signalisation sera mise en place aux abords du site, c’est-a-dire au croisement de la D113 et de la rue Général Jacques Paris de Bollardiére (a I'ouest du site) et au croisement du Chemin de la Mare Hernier et de
la rue Général Jacques Péaris de Bollardiére (a I'est du site).

Celle-ci comprendra des panneaux « Attention sortie de camion » et des panneaux d’obligation de circulation avec un panneau indiquant un sens interdit sauf accés chantier et riverains.

La sécurisation du site sera réalisée par la mise en place de barriéres grillagées de type Héras suivant le plan provisoire d’installation de chantier ci-dessous. Les accés se feront par des portails a I'est et a 'ouest du
projet.

Signalisation spécifique en matiére de sécurité au niveau des accés au site durant les travaux de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

Acces au chantier Projet de Plan d’Installation de Chantier (P.l.C.) Acceés au chantier
coté ouest (Document non contractuel fourni a titre indicatif) coté est

Phase 1

A la fin de chacune des 4 phases du chantier, et suivant nécessité, une aire de demi-tour sera créée en concassé afin de permettre I'accés et faciliter les manceuvres des véhicules de pompiers et de collecte des
déchets ménagers.

v' Localisation de la base-vie et des sanitaires
La localisation de la base-vie nécessaire a I'activité du chantier (dans laquelle se trouveront notamment des salles de réunion, des bureaux, les vestiaires et un réfectoire) a été déterminée en tenant compte du phasage

du chantier. Comme l'illustrent les images jointes ci-dessous, celle-ci se situe dans la partie est du site, au niveau de I'emprise fonciére définie pour la phase 3 et a proximité de la phase 4. Etant donné I'éloignement
des phases 1 et 2 par rapport a cette base-vie, il sera prévu l'installation de sanitaires au niveau de I'emprise fonciére définie pour chacune des phases du chantier.
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Projet de Plan d’Installation de Chantier (P.l.C.)
(Document non contractuel fourni a titre indicatif)

Localisation indicative de la base-vie

v' Utilisation de grues de levage

Au stade actuel des réflexions menées pour I'organisation du chantier de construction du projet, et comme le montre a titre d’illustration indicative le Plan d’Installation de Chantier (P.I.C.) provisoire ci-dessus, son
déroulement tel qu’il est prévu dans le planning prévisionnel présenté précédemment, implique préalablement le montage et la mise en service de grues de levage (sauf en phase 4).

Il est important de préciser que la mise en place de ces grues et, plus généralement, des diverses installations nécessaires au fonctionnement du chantier reste subordonnée a la fourniture préalable d’un Plan
d’Installation de Chantier (P.I.C.), soumis a I'avis de la Maitrise d’CEuvre (MOE), du Coordinateur en matiére de Sécurité et de Protection de la Santé (CSPS) et du responsable Ordonnancement, Pilotage et Coordination
(OPC) du chantier et des autorités compétentes en termes de voiries.

1.7.2 La demande et l'utilisation d'énergie

Une installation provisoire de distribution d’électricité a I'intérieur du chantier sera mise en place. Elle fera I'objet d’'un contrdle régulier par un organisme agréé. Les modifications / extensions ultérieures de cette
installation devront également faire I'objet d’'une vérification par un organisme agréé avant mise en service.

1.7.3 La nature des matériaux utilisés pour les constructions du projet

Les matériaux utilisés pour la construction des différents batiments prévus dans le projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice sont les suivants : le béton, la brique, le parpaing et le bois de charpente.
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1.8 - LES ESTIMATIONS DES TYPES ET DES QUANTITES DE RESIDUS ET D'EMISSIONS ATTENDUS

1.8.1 Les estimations lors de la phase chantier

v' La pollution de I'eau

Chaque chantier présente des risques de pollution par déversement accidentel ou lors des
manceuvres ou d’entretien des engins de chantier. Ces risques de pollution étant aléatoires, ils ne
peuvent, a ce stade, étre quantifiés.

v' La pollution de l'air

Les différents travaux nécessaires a la réalisation du projet objet du présent dossier pourront étre a
l'origine d’émissions atmosphériques de :

- poussiéres (lors des opérations de démolition, de terrassement, lors du déplacement des engins et
camions sur les terres nues, lors de certaines opérations de déchargement de matériaux
pulvérulents, etc) ;

- gaz d’échappement (principalement du monoxyde de carbone (CO), du dioxyde de carbone
(CO2), des oxydes d’azote (NOx) et des particules) émis par les engins de chantier et camions.

Les émissions de poussiéres seront principalement générées sur le site lors du déplacement des
véhicules sur les parties du terrain non recouvertes (mise en suspension des particules du sol par le
frottement des roues) et lors des opérations de terrassement.

Il est toutefois difficile aujourd’hui de quantifier, méme de fagon estimative, et ce a I'échelle de I'opération
d’aménagement, ces émissions qui dépendront fortement des conditions climatiques (sécheresse des
sols, vents, etc.) et des allées et venues des véhicules.

v' La pollution du sol et du sous-sol

Comme le montrent les éléments contenus dans le chapitre 3.3.2 du présent document, les terrains
de la Z.A.C. de la Justice, depuis trés longtemps et a I'exception de quelques batiments d’habitation
(en partie encore présents aujourd’hui en bordure du Chemin de la Mare Hermier), n’ont fait I'objet
que d’une exploitation agricole. Aucune activité susceptible de constituer une éventuelle source de
pollution sur les terrains restant & aménager et a construire n’a donc été exploitée sur le site. En
conséquence, aucune investigation n’a été réalisée dans les sols pour rechercher d’éventuelles traces
de pollution.

v"  Le bruit et les vibrations

Comme tout projet de cette importance, des désagréments d’ordre acoustique (pouvant étre
synonymes, a leur tour, d’effets vibratoires) sont a prévoir (notamment en raison de I'activité des
engins de travaux, du transport de matériaux, etc..).

Cependant, il est difficile, a ce stade de définition du projet et des modalités de chantier qui seront
mises en ceuvre, d’apprécier les niveaux de bruit qui seront générés.

Toutefois, il est utile de rappeler que les bruits produits par les différents équipements utilisés pendant
le chantier sont encadrés par des différents textes réglementaires que les entreprises seront tenues
de respecter. De méme, la réglementation impose I'utilisation de matériel homologué justifiant de
normes acoustiques particuliéres.

v La lumiére

Il est difficile, a ce stade de définition du projet et des modalités qui seront mises en ceuvre, d’apprécier
la lumiére générée par les différents chantiers qui seront nécessaires a la réalisation du projet.

Les dispositifs d’éclairage qui seront mis en ceuvre (principalement pour éclairer 'ensemble de la
zone du chantier depuis les grues) seront disposés de sorte a limiter au maximum les nuisances pour
les riverains autour du projet (incidences potentielles sur le sommeil) et pour la faune (incidences
potentielles sur la communication, les migrations ou bien encore les cycles de reproduction de
certaines especes).

Ayant pour objectifs la prévention, la réduction et la limitation des nuisances lumineuses, plusieurs
textes, parmi lesquels figure un arrété ministériel du 27 décembre 2018, réglementent désormais les
installations lumineuses destinées a assurer I'éclairage extérieur de certains batiments et de certains
lieux. Concernant les chantiers extérieurs (sans préjudice des articles R.4534-1 et suivants du Code
du Travail), cet arrété stipule en particulier que leur éclairage ne peut étre allumé au plus t6t au
coucher du soleil et doit étre éteint au plus tard 1 heure apres la cessation de I'activité.

v'  La chaleur et la radiation

Le chantier du projet ne comportera pas d’installation susceptible d’étre a la source d’'un dégagement
important de chaleur et/ou de radiation.

v Les déchets

A ce stade d’avancement des études, aucune estimation des différents types de déchets susceptibles
d’étre produits pendant cette phase n’a pu étre réalisée.
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1.8.2 Les estimations lors de la phase de fonctionnement

v' La pollution de I'eau

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice ne prévoit pas, a ce stade de définition, d’exploiter
d’installation susceptible d’engendrer une pollution de I'eau.

Les occupants des différents programmes prévus dans le projet généreront quotidiennement des
eaux usées domestiques. Il s’agira pour les occupants des futurs opérations de logements prévues
dans le projet d’'aménagement, des eaux provenant des WC, appelées « eaux vannes » et les eaux
ménageéres (cuisines, douches, lavabos, etc.), appelées « eaux grises »).

La Z.A.C. ne procédera a aucun rejet les eaux superficielles, par ailleurs trés éloignées du site.

Par ailleurs, I'exploitation de I'aménagement ne générera aucun prélévement dans les eaux
souterraines. La gestion des eaux pluviales s’effectuera par infiltration dans le sol afin de parvenir a
I'objectif de zéro rejet dans le réseau existant public. L’exploitation du projet sera donc sans effet
sur la recharge de la nappe.

Une partie des eaux pluviales s’écoulant sur les toitures, voiries et espaces verts privés sera gérée
au plus prés du lieu de précipitation par le biais de noues paysagéres. Les noues, de profil
trapézoidal, auront une largeur variable selon les emprises disponibles, auront une hauteur en eau
de 0,3 m ou 0,4 m selon le secteur et des bordures de berge en 3/2. Les noues pourront étre
connectées aux massifs drainants.

Coupe de principe d’une noue trapézoidale

Ry

J rccottement

Source : INFRA Services

AccottemenT]

Les noues seront soit simplement engazonnées, soit plantées de plantes hélophytes possédant une
fonction épuratoire grace a la rétention des métaux lourds notamment (Iris, Carex, Joncs...)

v' La pollution de l'air

Les estimations des émissions dans I'air extérieur de polluants liés aux trafics automobiles générés
par le projet de la Z.A.C. de la Cbéte de la Justice ont été appréciées dans le cadre du « Volet Air
Santé » élaboré par TECHNISIM CONSULTANTS. Elles sont présentées en détail dans le §. 4.1.2.2
du présent document.

v' La pollution du sol et du sous-sol

Le projet de la Z.A.C. de la Céte de la Justice ne prévoit pas d’exploiter d’installation technique
susceptible d’engendrer une pollution du sol ou du sous-sol.

Par ailleurs, il convient de préciser que, dans le cadre de l'entretien des différents espaces
végétalisés, privés et publics, tout usage de produits phytosanitaires sera proscrit.

v Le bruit et les vibrations

Le projet de la Z.A.C de la Cbte de la justice ne prévoit pas d’exploiter d’installation technique
susceptible de créer des nuisances acoustiques ou vibratoires sur son environnement.

Une étude technique a été réalisée par le bureau d’études ARUNDO ACOUSTIQUE pour
I'appréciation des incidences acoustiques liées aux trafics routiers générés notamment par les
différentes constructions prévues dans le cadre de ce projet d'aménagement. Les résultats de cette
étude figurent dans le §. 4.1.2.14 du présent document.

v' La lumiére

Il n’est pas possible, au stade actuel de définition du projet d’aménagement, d’évaluer les émissions
de lumiére.

Il convient de rappeler qu’il existe désormais plusieurs textes ayant pour objectifs la prévention, la
réduction et la limitation des nuisances lumineuses, dont I'arrété ministériel du 27 décembre 2018,
réglementant les installations lumineuses destinées a assurer 'éclairage extérieur de certains
batiments et de certains lieux. Outre des prescriptions techniques concernant la conception et le
fonctionnement de ces installations, cet arrété comprend également des prescriptions concernant la
temporalité durant laquelle les différents batiments et lieux concernés peuvent étre éclairés.

v La chaleur et la radiation

Le projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice d’exploiter d’installation susceptible de constituer une
source de chaleur et/ou de radiation.
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v Les déchets

Constituant la principale composante du projet de la Z.A.C. de la Cote de la Justice (en dehors des locaux de la gendarmerie déja réalisée dans le cadre de son programme), I'habitat génére essentiellement des
déchets de type ordures ménageres résiduelles (O.M.R.).

Par définition, TADEME" distingue notamment les « déchets ménagers » (DM) lesquels constituent I'ensemble des déchets générés par les ménages et collectés par le service public et les « ordures ménageéres »
correspondant aux déchets produits par les ménages au quotidien (dont les « ordures ménageéres résiduelles », soit les poubelles ordinaires ou encore appelées « déchets collectés en mélange ») lesquels excluent
les déchets occasionnels produits par les ménages (encombrants, déchets verts, déchets dangereux, déchets d’équipements électriques et électroniques) et ce, quel que soit leur type de collecte.

Dans son rapport intitulé « Déchets chiffres clés - Edition 2020 », 'ADEME indique que chaque Francais produit en moyenne, sur une année, un total d’environ 437 kg de déchets ménagers (données Eurostat pour
2016) dont environ 254 kg d’ordures ménagéres résiduelles (données ADEME - MODECOM® 2017) lesquelles incluent :

- environ 83,3 kg de déchets putrescibles (soit environ 32,8 % de ce total),

- environ 38,1 kg de papiers cartons (soit environ 15,0 % de ce total),

- environ 59,4 kg de plastiques/verre/métaux (soit environ 23,4 % de ce total),
- environ 42,9 kg de textile (soit environ 16,9 % de ce total),

- environ 30,2 kg d’autres déchets divers (soit environ 11,9 % de ce total).

Une estimation prévisionnelle des déchets produits quotidiennement, a terme, par les habitants des logements de la Z.A.C. de la Céte de la Justice (en tenant compte des données précédentes rapportées par jour et
de la taille moyenne des ménages a LOUVIERS en 2018 selon les données de I'INSEE, a savoir 2,24 personnes). Les résultats de cette estimation sont présentés dans le tableau joint.

Masse journaliére moyenne de déchets ménagers produits a terme par les habitants des logements de la Z.A.C. de la Céte de la Justice (en kg)

En moyenne / Estimation pour les Estimation pour les Estimation pour I'ensemble
jour | habitant logements déja réalisés* logements restant a réaliser™ des logements de la Z.A.C.

Déchets ménagers dont : 1,197 219,86 737,35 957,22

1 - Ordures ménageéres résiduelles : 0,696 127,84 428,74 556,58

- Déchets putrescibles 0,228 41,88 140,45 182,33

- Papiers cartons 0,104 19,10 64,06 83,17

- Plastiques/verre/métaux 0,163 29,94 100,41 130,35

- Textile 0,118 21,67 72,69 94,36

- Autres déchets divers 0,083 15,25 51,13 66,37

2 - Autres déchets 0,501 92,02 308,62 400,64

* pour mémoire, 82 logements
** pour mémoire, 275 logements

Cette estimation évalue ainsi a terme (donc a la livraison de I'ensemble de I'opération prévue en 2025) a un peu moins de 1 tonne la quantité moyenne quotidienne produite par 'ensemble des logements de la Z.A.C.
dont environ 58 % d’ordures ménageres résiduelles (environ 556 kg).

T Selon les données de 'ADEME extraites de son rapport intitulé « Déchets chiffres clés - Edition 2020 », la production de déchets en France représentait en France un total de 326 millions de tonnes, dont 224 millions de tonnes (soit
prés de 69 % du total) pour le secteur de la construction, 70 millions de tonnes (soit un peu plus de 21 % du total) pour les activités économiques (y compris les collectivités) en dehors de la construction et 32 millions de tonnes (soit un
peu moins de 10 % du total) pour les ménages.
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Partie 2
La description des aspects pertinents de I'état actuel

de I'environnement et de son évolution

LOUVIERS (27) - Z.A.C. de la Céte de la Justice - Complément a I'étude d’impact 67



Partie 2 : La description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement

21 L’ENVIRONNEMENT URBAIN

2.1.1 Le tissu urbain

A - L’évolution historique du tissu urbain aux abords de la Z.A.C. de la Céte de la Justice depuis sa création

Comme l'illustrent les prises de vues aériennes ci-jointes, le tissu urbain dans les environs de la Z.A.C. de la Cote
de la Justice n’a pas évolué de fagon substantielle depuis la création de cette opération d’aménagement en 2006
et demeure principalement a destination d’habitat. Les principales évolutions sont repérées sur chacune de ces
prises de vues au moyen de différents cercles de couleur (repris sur les différentes images a des stades différents
de leur évolution).

La comparaison des vues aériennes prises en 2005 et 2012 montre que les principales évolutions du tissu urbain
ont concerné essentiellement la partie située a I'est de la Z.A.C. avec notamment :

- ladémolition par Eure Habitat des immeubles collectifs « GERS & HERAULT » (66 logements) sur un terrain
situé rue des Hayes Mélines (cercle de couleur rouge) ; ce terrain est aujourd’hui occupé par un nouveau
quartier pavillonnaire d’'un peu plus de 20 logements ;

- lachévement des travaux d’un quartier d’'une quarantaine de logements a dominante pavillonnaire construit
a l'angle de la rue Louis Marin Pichou et le Chemin de la Mare Hermier (cf. cercle de couleur jaune) ;

- la construction, rue Frangois Le Camus, d’'une résidence de 18 logements (opération privée « La Drapiére »)
(cf. cercle de couleur bleue) ;

- une extension des locaux de la clinique « la Loviére » sise rue de la Ravine (cf. cercle de couleur verte).

La comparaison des vues aériennes prises en 2012 et 2021 montre que les principales évolutions du tissu urbain
ont concerné le quartier de la Cité Maison Rouge au nord-ouest du site de la Z.A.C. (cf. cercles de couleur rose).

Sources :

Sites Internet

« Remonter

lle temps »
(2005 et 2012) &
Google (2021)
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Classée en tant que Quartier prioritaire de la Politique de la Ville (Q.P.V.)", la Cité de Maison Rouge, L’étendue du Quartier prioritaire de la Politique de la Ville (QPV) « Maison Rouge » a LOUVIERS (27)
construite dans les années 1970 et dans laquelle vivient environ 1 700 personnes (soit un peu plus de . _
9 % de la population de la commune), a ainsi fait I'objet, dans le cadre de la convention conclue X
notamment entre ’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (A.N.R.U.), la C.A.S.E. et la Ville de O%E
LOUVIERS, d'importants travaux de rénovation. Engagées a partir de 2008 et terminées depuis 2017, PPN T L IEY

ces interventions ont entrainé quelques évolutions notables, tant sur le bati que sur le paysage urbain. RUE g
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Source : Systeme d’Information Graphique (S.I.G.) de la Politique de la Ville

Pour le bailleur social du quartier, Eure Habitat, les travaux de réhabilitation menés ont concerné 25 batiments (représentant un total de 381 logements), avec pour objectifs :

- lintégration des habitants et du quartier au reste de la ville,
- la création de services de proximité ;
- laresponsabilisation des acteurs publics et privés en matiére de gestion des espaces ;

- larequalification des espaces publics a I'intérieur du quartier, et notamment le réaménagement de la rue de Weymouth et des allées piétonniéres internes a la cité, sur lesquels se greffent les deux premiéres voies
de la Z.A.C. de la Cote de la Justice ;

- le redressement de I'image et de I'attractivité de la Cité Maison Rouge pour que de nouvelles familles n’hésitent plus a venir s’y installer.

Les périmetres des Q.P.V. ont été fixés par le décret n°2014-1750 du 30 décembre 2014 pour la métropole. Ces périmetres se sont substitués aux Zones Urbaines Sensibles (ZUS) et aux quartiers en Contrat Urbain de Cohésion
Sociale (CUCS) a compter du 1¢" janvier 2015.
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Plusieurs batiments ont été démolis. Des constructions nouvelles ont parfois pris leur place. Les travaux de réhabilitation menés sur d’autres batiments ont été décomposés en quatre grands types de travaux fortement
liés les uns aux autres :

- les travaux sur I'enveloppe des batiments (ravalement des fagades, révision des menuiseries, isolation des pignons, réfection de I'étanchéité des toitures terrasses avec une isolation renforcée, isolation des

plafonds des caves par flocage),
- les travaux dans les parties communes (aménagement des halls d’entrée, réfection de colonnes électriques).
- lestravaux dans les logements (remplacement des émetteurs de chaleur, remplacement des portes paliéres, mises aux normes électriques et gaziéres, réfection des piéces humides, mise en place d’'une ventilation

ASTATO, suppression des vide-ordures).
A l'issue des travaux, la C.A.S.E. a rétrocédé a Eure Habitat les terrains résidentialisés.
Des exemples des travaux réalisés les opérations de réhabilitation menées dans le quartier de la Cité Maison Rouge a LOUVIERS (27)

Le ravalement des fagades
de certains batiments

Etat du site aprés travaux
(vue datant de 2021)

Etat du site avant travaux
(vue datant de 2012)

Source :
Site Internet Eure Habitat

Source :
Google Street View

L’ouverture du quartier

créée au débouché de o
la rue de Weymouth sur
la Route de la Haye )
Le Comte par démolition : — — -

Etat du site aprés travaux
(vue datant de 2021)

Etat du site avant travaux ety - = i .
(vue datant de 2009) E—— : f 0

Source :
Google Street View

Source :
Google Street View
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B - Les projets identifiés dans I’environnement du site propres a faire évoluer le tissu urbain du secteur

Afin de pouvoir la réutiliser dans I'appréciation notamment des incidences du projet qui constitue le principal
objet du présent document, une liste de projets réels identifiés dans I'environnement du site a été définie en
tenant compte en particulier du champ des projets a prendre en considération pour I'appréciation des effets
cumulés tel que celui-ci est défini au §. Il alinéa 5 e) de I'article R.122-5 du Code de I'Environnement.

Ainsi, une étude des rubriques des sites Internet du Ministére de la Transition Ecologique, du Conseil Général
de I'Environnement et du Développement Durable (C.G.E.D.D.), de la Direction Régionale de 'Environnement,
de I'Aménagement et du Logement (D.R.E.A.L.) de Normandie, de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale (M.R.A.E.) de Normandie et consacrées aux dossiers de demandes d’examen au cas par
cas et aux études dimpacts portant sur des projets sur lesquels elles ont eu, en tant qu’Autorité
Environnementale (AE)', a rendre un avis a été réalisée.

Cette recherche a également été menée en tenant compte notamment du positionnement géographique de
ces différents projets par rapport au site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice objet du présent document. Ont
ainsi été considérés, aprés un examen conjoint avec les différents bureaux d’études ayant collaboré a
I'élaboration du présent document, comme susceptibles d’avoir des incidences cumulées avec le projet de la
Z.A.C. les projets situés a une distance d’environ 1 000 m par rapport au centre de 'opération d’'aménagement
(comme Tlillustre I'image jointe, la limite du périmétre de recherche se situe alors, au nord-est du site, aux
abords de la mairie de LOUVIERS). Cette distance a notamment ainsi été définie en tenant compte des
caractéristiques urbaines de la commune de LOUVIERS, en particulier de la composition de son tissu urbain
mais également du positionnement des principaux axes routiers sur lesquels s’organisent les déplacements
quotidiens des actifs résidant sur la commune pour se rendre a leur travail par rapport a la Z.A.C de la Cote de
la Justice (considérant qu’au regard du projet de Z.A.C. les incidences dont le champ d’action est certainement
le plus large sont liées a ces déplacements qu’il s’agisse d’incidences directement la circulation automobile ou
d’'incidences indirectes sur les niveaux de bruit ambiant ou bien encore sur la qualité de I'air).

Définie sur cette base, lillustration ci-contre montre finalement que seul un projet a été identifié dans ce
périmetre. Il s’agit du projet d’aménagement d’un Péle d’Echanges Multimodal aux abords du Lycée des
Fontenelles (a environ 400 m du centre de la Z.A.C. et environ 220 m par rapport au point le plus proche pris
sur le périmetre de la Z.A.C., cf. n°1 repéré sur l'illustration jointe). Ce projet a ainsi fait 'objet d'une demande
d’examen au cas par cas n°2020-3489 déposée le 30 janvier 2020 auprés de la D.R.E.A.L. de Normandie
laquelle a finalement décidé, le 28 février 2020, de dispenser ce projet de la réalisation d’'une évaluation
environnementale.

Il est important de souligner, qu’en réalité, ce projet ne peut toutefois plus étre considéré comme tel sachant
que si des travaux prévus dans sa définition restaient encore a réaliser, ceux-ci ne concernent que des
aménagements secondaires (en particulier quelques aménagements paysagers), le Péle d’Echanges
Multimodal étant fonctionnel depuis la rentrée scolaire de septembre 2021.

1

applicables a I'époque.

Plan de localisation des projets ayant fait I'objet d’'une demande d’examen

au cas par cas ou d’une étude d’impact dans I’environnement de
la ZAC de la Cote de la Justice a LOUVIERS (27)

. Mairie de
LOUVIERS

Source : Google (pour I'orthophotographie utilisée)

La D.R.E.A.L. de Normandie agissant pour le compte du préfet de Région de Normandie titulaire alors de la qualité d’autorité environnementale en vertu des dispositions prévues par l'article R.122-6 du Code de I'Environnement
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Etat du site avant travaux*

Etat du site;"a:i_i_iopnd"hbi*'*

w

Source : Google Street View (**prise de vue réalisée en juin 2021)

Projet d’aménagement d’un Péle d’Echanges Multimodal aux abords du Lycée des Fontenelles

Ce projet comprend la réalisation des éléments suivants :

- 12 places pour les bus scolaires,

- 1 pour les bus de ville

- 73 places de stationnement pour les véhicules légers,

- 2 places pour les Personnes a Mobilité Réduite (P.M.R.),

- 6 places dépose minute,

- 2 places de taxis,

- un giratoire desservant 'avenue du Maréchal Leclerc, le Chemin des Fontenelles et les rues du Petit Frontin, de
Beaulieu, des Fougéres,

- une esplanade aux abords de I'avenue du Maréchal Leclerc,

- une voirie pour les bus au niveau du virage du Chemin des Fontenelles.
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A titre d’information, les recherches menées ont conduit d’autres projets, tous situés au-dela du périmétre d’études défini (rappel (cf. précédemment) : a partir d’'une distance d’environ 1 000 m par rapport au centre de
'opération d’aménagement). Parmi ces projets figurent notamment :

Le projet de la Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.) sur le secteur de I’ancienne gare
de la commune de LOUVIERS localisé, a environ 1 500 m du centre de la Z.A.C. de la Céte de
la Justice au nord-est (environ 1 400 m par rapport au point le plus proche pris sur le périmétre de
cette Z.A.C.). Ce projet a fait I'objet d'une demande d’examen au cas par cas n°2021-4003
déposée le 1" avril 2021. La décision rendue le 30 avril 2021 par la D.R.E.A.L. de Normandie
impose la réalisation d’'une évaluation environnementale (document qui pour le moment, sous
réserve qu’il ait été réalisé, n’a fait I'objet d’aucun avis rendu publique de la part de I'autorité
environnementale compétente).

Projet de Z.A.C. sur le secteur de I’ancienne gare de la commune de LOUVIERS
Schéma d’aménagement provisoire

Comme l’illustre ci-avant le schéma d’aménagement provisoire joint a cette demande, ce projet,
dont I'échéance n’est pas précisé dans le dossier, prévoit la réalisation, sur un site d’environ 8 ha
prés de 'Eure, d’'un programme prévisionnel d’environ 250 logements (dont 20 % de locatif social)
sous la forme de maisons individuelles denses, de maisons groupées et de logements collectifs,
la création d’'un parc d’une superficie d’environ 2,5 ha et des réserves foncieres dédiées a la
réouverture de la ligne ferroviaire Rouen/Evreux en cours d’études.

La construction d’un espace de loisirs Place des Anciens Combattants d’Indochine localisé
a proximité du projet de la Z.A.C. prévue sur le secteur de I'ancienne gare (cf. projet précédent),
également sur la commune de LOUVIERS a environ 1 500 m du centre de la Z.A.C. de la Cbte de
la Justice au nord-est (environ 1 400 m par rapport au point le plus proche pris sur le périmétre de
cette Z.A.C.). Ce projet a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas par cas n°2021-004139
déposée le 28 juillet 2021. La décision rendue le 10 septembre 2021 a dispensé de la réalisation
d’'une évaluation environnementale. A ce stade, les travaux nécessaires a la réalisation de ce projet
n’ont pas encore commence.

Photomontage illustrant I’'insertion du projet de I’espace de loisirs
jointe au dossier de demande d’examen au cas par cas

Le programme prévisionnel de ce projet présenté dans ce dossier prévoit la construction, au sein
de cet équipement occupant une superficie d’environ 3 500 m?, de divers espaces dont un bowling,
une aire de jeux d’enfants, un espace d’escalade, de soccer, de badminton et de restauration.
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Plan de situation
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Le Projet du Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) « Seine Eure Avenue » fait également partie de cette liste. Ce projet d’infrastructure, L
dont le point le plus proche du cceur de la Z.A.C. de la Cote de la Justice, a savoir la Place Ernest Thorel, est situé au nord-est a plus de 1 -

100 m (distance mesurée a vol d’oiseau), a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas en 2013 sur la base de laquelle I'autorité o L JE e
environnementale décidait finalement, le 5 juillet 2013, de dispenser le projet d’évaluation environnementale’. Ve T

;;-~_'£f'\-.]'1
A%
Ce projet consiste a moderniser la ligne de bus reliant les deux communes les plus peuplées du territoire Seine-Eure, a savoir celles de
LOUVIERS et de VAL-DE-REUIL (via également les territoires des communes de INCARVILLE et LE VAUDREUIL), sur un axe Nord-Sud
jusqu’alors trés emprunte, surtout aux heures de pointe, et autour duquel s’organisent le réseau de transport en commun de I’Agglo, les

principales zones d’activités (qui concentrent plus de 10 000 emplois) et de nombreux points stratégiques du territoire.

Le parcours
du BHNS Louviers 8 Vail-de-Reuil Val-de-Reuil

B soncfi

B LeHub 4D

; . ,. /
Place Ernest Thorel ! 2 Pbéle d'échange multimodal /
Louviers ; /" Gare de Val-de-Reuil

rd

Les travaux et aménagements prévus (dont I'élargissement de certaines artéres comme la rue du 11 novembre 1918 a LOUVIERS)
permettront aux bus d’optimiser leur régularité en leur permettant de circuler a une vitesse commerciale moyenne supérieure a 20 km/h,
sur un parcours total long d’environ 10 km dont la moitié sur des voies leur étant strictement réservées.

Accrue par rapport a celle dont bénéficie la ligne actuelle, la fréquence de
passage sera d’environ 10 mn durant les heures de pointe et de 20 mn durant
les heures creuses. —— '

Délimitation indicative de la ¥ .
Z.A.C. de la Cote de la Justice K&

=

La réalisation de ces travaux pour le passage de cette liaison modernisée
s’accompagne en particulier d’'un réaménagement des deux extrémités du
projet, a savoir transformation de la gare de Val-de-Reuil en Pbéle d’Echanges
Multimodal et la requalification de la place Ernest Thorel a LOUVIERS.

Si I'exploitation du B.H.N.S est prévue en 2022, une part importante des
travaux de ce projet a été réalisée dont la requalification de la place Ernest
Thorel a LOUVIERS (cf. prise de vue jointe ci-dessus).

Source (fond de plan) :
Notice explicative du dossier de D.U.P. pour le projet de BHNS

' Selon les indications portées dans la notice du dossier de Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.) rédigée pour ce projet en 2017 (le projet ayant finalement déclarée d'’utilité publique le 8 décembre 2017).
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2.1.2 Les acces et la desserte du site et de ses abords

A - Les principales infrastructures de transport dans I’environnement du site Le réseau viaire a I’échelle du secteur

ol 33

l r""-

Le site de la Z.A.C. de la Cdte de la Justice est actuellement * _
accessible : . D 8, \

- par l'ouest, depuis la Route de la Haye le Comte par une

o) ; '-5;
\%
'.3. II.II TAI.AI
section de la Rue Général Paris de Bollardiere en impasse ;
- parl'est, depuis le Chemin de la Mare Hermier par une autre

5 w‘uil'ﬂou
section de la Rue Général Jacques Paris de Bollardiére - U . - 1 oz
également en impasse. ), . N/ | . & = .. A __\3131_]' — ‘J{‘)hastllm:cui

Le réseau de voirie du quartier comprend :

- la Route de la Haye le Comte, prolongée par la rue de la
Ravine (D113) qui permettent de rejoindre le centre-ville de
LOUVIERS depuis le sud-ouest,

- le Chemin de la Mare Hermier qui permet de rejoindre le site
par l'est,

- la rue Général Jacques Paris de Bollardiére qui permet de
desservir le site depuis la Route de la Haye le Comte a
I'ouest et depuis le Chemin de la Mare Hermier a I'est,

- la rue Louis Marin Pichou qui permet de rejoindre a l'est le
centre-ville de LOUVIERS par I'avenue Henri Dunant (D71),

- lavenue Henri Dunant (D71) qui permet de rejoindre le
centre-ville de LOUVIERS depuis le sud,

Localisation

. . . . indicative de la
- larue de Beaulieu, en sens unique, qui permet de desservir Z.AC.delaCote |
le sud-ouest de la commune depuis le centre-ville, de la Justice

- larue des Hayes Melines (en sens unique vers le sud) et la
rue Frangois le Camus (en sens unique vers le nord), qui
constituent des voies de desserte locale du quartier depuis
et vers le centre-ville.

72
Cote de la Justice

Source : GEOPORTAIL

L’image figurant page suivante illustre le plan de la circulation automobile actuellement sur les principales voies routiéres dans ce secteur.
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Ry ot — &y
Situation actuelle ol
Plan de circulation s _
RH:\SS&:CFE
s &,
&%{% i

i ei" -
by FLr .

\ & M.w

R DES vALLOTS

®

Cdtede la
Justice

R LOGIS PICARD”

it

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) -
Etude des déplacements », COSITREX, Septembre 2021

v"  Route de la Haye le Comte (D113)

La Route de la Haye le Comte (D113), prolongée de
la rue de la Ravine (D113), est un axe structurant de
LOUVIERS, et permet la desserte du centre-ville
depuis les quartiers situées au sud-ouest de la
commune.

La Route de la Haye le Comte (D113) présente un
profil large avec une circulation en double sens. La
Rue de la Ravine (D113) est ensuite en sens unique
vers le centre-ville de LOUVIERS.
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Les conditions de circulation sont fluides aux heures de pointe sur la Route de la Haye le Comte.

Sur la rue de la Ravine des remontées de file se forment en particulier le matin, en amont du carrefour

entre la Place du Champ de ville / Rue du Général de Gaulle mais se résorbent rapidement sans
géner ou bloquer les autres carrefours a proximité.

v" Chemin de la Mare Hermier

Le Chemin de la Mare Hermier est une voie de
desserte locale qui permet d’accéder au site a I'est
par la Rue Général Jacques Paris de Bollardiére.

La voie est en double sens avec un profil étroit, en
particulier sur la section nord. Sur cette section, la
circulation est alternée, avec une priorité pour les
véhicules circulant vers le sud.

Les conditions de circulation y sont fluides aux heures de pointe.

v" Rue Général Jacques Paris de Bollardiére

La rue Général Jacques Paris de Bollardiére est une voie de desserte locale qui permet d’accéder au
site, par I'ouest, depuis la Route de la Haye le Comte et, par I'est, depuis le Chemin de la Mare Hermier.

La rue Général Jacques Paris de Bollardiere comprend deux sections en impasse de part et d’autre
du site. Les deux sections sont en double sens. Ces deux sections supportent un tres faible volume
de trafic et ne connaissent donc pas de probléme de circulation.

Coté ouest (depuis l'intérieur de la Z.A.C.) Coteé est (vers l'intérieur de la Z.A.C.)

v Rue Louis Marin Pichou

Il s’agit d’'une voie de desserte locale en double sens
avec du  stationnement longitudinal. Les
emplacements de stationnement sont aménagés d’'un
seul c6té mais de fagon alternée.

Les conditions de circulation sont cependant fluides
puisque les volumes de trafic demeurent modérés.
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v Avenue Henri Dunant (D71)

L’avenue Henri Dunant (D71) est un axe important
de la commune qui permet d’accéder vers le centre-
ville de LOUVIERS depuis le sud.

Cette voie présente un large profil, en double sens.
Les conditions de circulation y sont fluides également
aux heures de pointe.

v" Rue de Beaulieu (D133)

La rue de Beaulieu fait partie de le la voie
structurante, formée par la D133, la D113 et la
D6155, qui traverse LOUVIERS sur un axe est-ouest
au sud du centre-ville.

Cette voie présente un large profil en sens unique
vers l'ouest. Les conditions de circulation y sont
fluides.

v" Rue des Hayes Melines

Il s’agit d’'une voie de desserte locale du quartier.

En sens unique vers le centre-ville, les conditions de
circulation y sont fluides.

v" Rue Francgois le Camus

Il s’agit d’'une voie de desserte locale du quartier. En
sens unique vers le sud, les conditions de circulation
y sont fluides.

v"  Boulevard Georges Clémenceau / Place du Champ de ville

Ces deux voies constituent avec la rue de Beaulieu
(D133), a l'ouest, et le boulevard du Docteur Pastel
(D6155), une voie structurante qui traverse LOUVIERS
sur un axe est-ouest au sud du centre-ville.

La circulation est dense aux heures de pointe, mais
aucun blocage n’est observé.

Des remontées de file se forment le long de la voie
mais ces files se résorbent a la fin des heures de
pointe.

La Place du Champ de Ville supporte actuellement
un volume de trafic élevé.

La circulation est dense aux heures de pointe, mais
aucun blocage n’est observé.

Des remontées de file se forment le long de la voie,
en particulier le matin en direction du centre-ville,
mais ces files se résorbent a la fin des heures de
pointe.

En conclusion, globalement les conditions de circulation sur les principaux axes du quartier sont
globalement satisfaisantes, y compris aux heures de pointe.

La circulation sur le boulevard Georges Clémenceau et la Place du Champ de Ville est dense, mais

ne présente pas de saturation.

78

LOUVIERS (27) - Z.A.C. de la Céte de la Justice - Complément a I'étude d’impact




Partie 2 : La description des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement

B - Les trafics automobiles

v"  La situation actuelle

Le bureau d’étude COSITREX en charge de I'étude des déplacements, a réalisé une enquéte de
circulation dans ce secteur en septembre 2021, avec notamment des comptages directionnels sur 9
carrefours aux heures de pointe du matin (H.P.M.) et du soir (H.P.S.). Les carrefours étudiés sont les
suivants :

- Carrefour n°1 : Rue Général Jacques Paris de Bollardiere / Chemin de la Mare Hermier
- Carrefour n°2 : Rue Louis Marin Pichou / Rue des Hayes Melines

- Carrefour n°3 : Rue Louis Marin Pichou / Avenue Henri Dunant

- Carrefour n°4 : Route de la Haye le Comte / Rue Général Jacques Paris de Bollardiere
- Carrefour n°5 : Rue de Beaulieu / Avenue Maréchal Leclerc

- Carrefour n°6 : Place du Champ de Ville / Rue du Général de Gaulle

- Carrefour n°7 : Avenue Henri Dunant / Boulevard Georges Clémenceau

Postes d’enquéte

| ! FROCIFID ey b —
| pal pagid] 3 f e LOUVIERS
Fuil : Comptages directionnels
F aux heures de pointe

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) -
Etude des déplacements », COSITREX, Septembre 2021

T Unité Véhicule Particulier (U.V.P.) : 1 voiture = 1 U.V.P., 1 bus ou 1 poids-lourd = 2 U.V.P., 1 deux-roues = 0,5 U.V.P.

v Carrefour n°1 : Rue Général Jacques Paris de Bollardiére / Chemin de la Mare Hermier

Le carrefour supporte une faible charge de trafic
(somme des trafics entrants sur le carrefour), avec
62 U.V.P./n" le matin et 65 U.V.P./h le soir.

Compte tenu du faible volume de trafic sur la rue
Général Jacques Paris de Bollardiére, le temps
d’attente moyen des vehicules au débouché du
Chemin de la Mare Hermier sud est trés faible. De
méme, le temps d’attente moyen des véhicules au
débouché du Chemin de la Mare Hermier nord est
trés faible.

v Carrefour n°2 : Rue Louis Marin Pichou / Rue des Hayes Melines

La charge du carrefour est faible, avec 167 U.V.P./h
le matin et 172 U.V.P./h le soir.

Le tourne-a-droite depuis la rue Louis Marin Pichou
vers la rue des Hayes Melines représente le
mouvement le plus important du carrefour, avec 105
U.V.P./h le matin et 110 U.V.P./h le soir.

Le fonctionnement du carrefour est satisfaisant aux
heures de pointe.

v Carrefour n°3 : Rue Louis Marin Pichou / Avenue Henri Dunant

La charge du carrefour est modérée, avec 798
U.V.P./h le matin et 665 U.V.P./h le soir.

Compte tenu du volume de trafic sur I'avenue Henri
Dunant, le temps d’attente moyen des véhicules au
débouché de la rue Louis Marin Pichou est faible,
d’environ 9 secondes le matin et 8 secondes le soir.

Les flux au débouché de la rue Francgois le Camus
sont faibles. Le temps d’attente moyen de ces
véhicules est faible et ne dépasse pas 6 secondes
aux heures de pointe.

Le fonctionnement du carrefour est fluide.
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v Carrefour n°4 : Route de la Haye le Comte / Rue Général Jacques Paris de Bollardiére

Le carrefour supporte une charge modérée, avec 576
U.V.P./h le matin et 559 U.V.P./h le soir.

Une part importante de la charge du carrefour est
constituée par les flux depuis la route de la Haye le
Comte ouest en tout-droit vers le centre-ville.

Compte tenu du volume de trafic sur la route de la
Haye le Comte, le temps d’attente moyen des
véhicules au débouché de la rue Général Jacques
Paris de Bollardiére est faible, d’environ 7 secondes
aux heures de pointe. De méme, le temps d’attente
moyen des véhicules au débouché de la rue de Weymouth est faible, d’environ 8 secondes aux heures
de pointe.

v"  Carrefour n°5 : Rue de Beaulieu / Avenue Maréchal Leclerc

Aux heures de pointe, ce carrefour giratoire supporte
une charge de trafic modéré, avec 538 U.V.P./h le
matin et 761 U.V.P./h le soir et fonctionne dans de
bonnes conditions.

Les différentes branches du carrefour présentent des
réserves de capacité' satisfaisantes aux heures de
pointe (avec un minimum de 60 % a I'’heure de pointe
du soir sur la branche de la rue Beaulieu). Les temps
d'attente moyens sur les différentes branches sont
faibles (de 1 & 3 secondes selon les branches).

v Carrefour n°6 : Place du Champ de Ville / Rue du Général de Gaulle

Aux heures de pointe, ce carrefour giratoire supporte
une charge de trafic élevé, avec 1 535 U.V.P./h le
matin et 1 431 U.V.P./h le soir.

Le matin, des remontées de file se forment sur la
branche ouest de la Place du Champ de Ville en
amont du carrefour. Ces files se résorbent a la fin de
'heure de pointe sans créer de blocage des
carrefours a proximité.

Les différentes branches du carrefour présentent des réserves de capacité satisfaisantes aux heures
de pointe (comprises entre 32 % et 56 %). Les temps d'attente moyens sur les différentes branches
sont modérés (de 3 a 7 secondes selon les branches).

v Carrefour n°7 : Avenue Henri Dunant / Boulevard Georges Clémenceau

Aux heures de pointe, ce carrefour giratoire supporte
une charge de trafic élevé, avec 1 611 U.V.P./h le
matin et 1 478 U.V.P./h le soir et fonctionne dans de
bonnes conditions.

Les différentes branches du carrefour présentent des
réserves de capacité satisfaisantes aux heures de
pointe (avec un minimum de 48 % a I'’heure de pointe
du matin sur la branche du boulevard G.
Clémenceau). Les temps d'attente moyens sur les
différentes branches sont modérés (de 2 a 4
secondes selon les branches).

Finalement, 'ensemble de ces données concernant les trafics des principaux carrefours routiers
situés aux abords directs mais également dans les environs de la Z.A.C. de la Cote de la Justice
montrent que :

- Aux heures de pointe, le volume de trafic sur les voies du quartier est modéré, a I'exception de la
Place du Champ de Ville et du Boulevard Georges Clémenceau qui supporte un volume de trafic
élevé.

- Des remontées de file se forment sur cet axe aux heures de pointe, mais elles se résorbent
rapidement. Les conditions de circulation demeurent satisfaisantes.

- Les voies du réseau de desserte locale du quartier supportent un volume de trafic modéré, avec
une circulation apaisée. La rue Louis Marin Pichou et la rue des Hayes Melines supportent
cependant un trafic de shunt entre I'avenue Henri Dunant et le centre-ville de LOUVIERS. Ce
trafic demeure cependant modéré.

Les trafics relevés aux heures de pointe du matin (H.P.M.) et du soir (H.P.S.) aux différents carrefours
objets de I'enquéte réalisée par le bureau d’études sont indiqués sur les illustrations de la page
suivante.

' La réserve de capacité d'un carrefour correspond au supplément de trafic que peut accepter ce carrefour avant d'étre saturé.
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Situation actuelle - lllustrations des flux directionnels dans les carrefours enquétés dans les environs de la Z.A.C. de la Céte de la Justice (exprimés en U.V.P./h")
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* Unité-Véhicule-Particulier (UVP) : 1 voiture ='1 UVP, 1bus ou 1 poids-lourd = 2 UVP, 1 deux-roues = 0,5 UVP

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Etude des déplacements », COSITREX, Septembre 2021

v Les trafics automobiles a I'horizon 2025 (année correspondant a I'échéance de livraison du projet objet de la présente étude) - Situation dite « au fil de 'eau »

Comme le montrent plus en détail les éléments contenus dans le §. B du chapitre 2.1.1. du présent document, les recherches menées dans un large périmétre autour du site de la Z.A.C. de la Cbte de la Justice
(périmétre dont la délimitation a été définie en tenant compte des éventuelles incidences pouvant étre cumulées avec celles de cette opération) ont montré qu’aucun autre projet dont la réalisation interviendrait a

I’horizon de I'achévement prévu pour la Z.A.C., soit en 2025, n’est actuellement prévu.

Etant donné la relative proximité de cette échéance (seulement 4 ans), le bureau d’études en charge de déplacements, la société COSITREX, estime que les volumes des trafics routiers au niveau des carrefours
enquétés dans les environs de la Z.A.C. de la Céte de la Justice n’auront pas évolué sensiblement par rapport a la situation actuelle. Les conditions de circulation dans ce secteur situation dite « au fil de I'eau » seront

donc equivalentes a celles de la situation actuelle.

C - Les circulations douces

Les conditions de cheminement des piétons sont satisfaisantes sur une part importante du réseau de voirie du quartier, et en particulier sur les voies en direction du centre-ville.

En ce qui concerne les vélos, il n’y a pas d’aménagement cyclable reliant le site aux principaux péles d’attraction de la ville. La circulation des vélos sur le réseau de voirie de desserte locale reste cependant confortable,

les conditions de circulation étant apaisées sur les voies secondaires.

' Unité Véhicule Particulier (U.V.P.) : 1 voiture = 1 U.V.P., 1 bus ou 1 poids-lourd = 2 U.V.P., 1 deux-roues = 0,5 U.V.P.
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PLAN GENERAL DU RESEAU

D - Les transports en commun

Le secteur dans lequel se trouve le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice est trés éloigné des différentes gares du
réseau ferré desservant le territoire de la C.A.S.E.

AAFREVILLE

Le site est toutefois desservi directement par la ligne n°1 du réseau de bus SEMO via I'arrét « Weymouth ». : o : : L

I i e e
) stna -

Assurant la liaison « Lycée Les Fontenelles - Gare SNCF de VAL-DE-RUEIL », cette ligne est une ligne structurante

du réseau de bus sur la commune de LOUVIERS. Fonctionnant de 4h30 & 22h30, avec une fréquence 1bus / 15 mn 1 T ) A : ;'m;_-._n; o=
aux heures de pointe et de 1 bus / 30 mn aux heures creuses, elle relie en particulier le centre-ville de LOUVIERS et B - |
VAL-DE-RUEIL qui concentre les principales zones d’activités du secteur. 3 ' SEdL IR . . i Nmeree—iio

Guy de Maupassant
Roger Martin du G

VAL DE-RELIL

i O
Eu‘l’!hﬁ
F Bulsson

Voslignes CONNECT

LOUVIERS 4—pVAI.-DE REUIL wunbus toutes les
n Lycée les Fontenelles GareSNCE  15/30 mn

Eﬁ:—o VAL-DE- RsE "& un bus toutes les

30mn
@9 VALDEREUL «— VALDEREUL U bustoutesies | R —
Relais Bus RelaisBus 30 mn

prmdrovon )

Louwms..—_. ANDE Unbus toutes les
'Z' PiereRicard GO MN

UVIERS <———=-LOUVIERS YN bUS foutes les
Hnndu-\'ou: Bus RendezVousBus 30 mn

4 placs Artabichy Briarel. 27800 Goilon
ISP TN S S Fp—
HERGUEVILLE

ga?.‘;' 4044 24

Les
un bus toutes les .
POSES «————+ VAL-DEREUL o o Joncquilles
GAILLON «—— VAL D'HAZEY unbus foutes les =
B Gara Gaillon-Aubavoye Teurnebut S0 mn Localisation
VAL-DEREUIL PITRES un bus foutes les Lycée les indicative de la
Gara SNCF Espacedes2Rives 25 mp Eontenelles | Z-A.C. de la Cote
POSES *—* VAL-DE-REUIL  unbus foules les de la Justice
Bistropica Gare SNCF 25 mn rf.‘ ;G
Voslignes FLEXI ( ;
@) Terminus Bus
LOUVIERS HHEUDEBD LLE
V1 Jrrbiisaam unbus 23“'::":5 p— RENDEZ VOUs BUs A8
RN o B I I =
E it e > ANDE un seul sens s
va VAL-DE-REUIL = ANDE un bus toutes les Ecafe Primaire
Relzis Bus Le Moulin 60mn Aoibt daifis
SR | & | e el Dunant
"H  Hopital Elbeuf « - Hapital Louviers les deux sens h de Saite Bube iy «16% o
%
Votreligne Express . ( :, Stations vélo . 2 b
J : 1 \88) fhresenvice électrique A, \, g S
E{ LOUVIERS <= GAILLON unbus loules les Sy @
ﬁiﬂdﬁ-vullalls Gare Gaillon-Aubevaoye 60mn ?‘é & LEVAL D HAZEY

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27) - Etude de circulation », COSITREX, Septembre 2021 / Données site internet SEMO (Seine Eure Mobilité

Comme cela est présenté en détails dans le §. B du chapitre 2.1.1 du présent document, un projet de Bus a Haut Niveau de Services est en cours de réalisation entre la Place Thorel dans le centre-ville de LOUVIERS
et VAL-DE-RUEIL. La réalisation de ce projet, prévu pour 2022, améliorera en particulier sensiblement la desserte en transports en commun des zones d’activités de VAL-DE-RUEIL depuis LOUVIERS.
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2.1.3 Les réseaux techniques divers

Comme le montre les illustrations ci-dessous, extraites du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (P.L.U.i) de la Communauté d’Agglomération Seine-Eure (C.A.S.E.) approuvé fin 2019, le site de la Z.A.C. de la Céte
de la Justice, de par sa position, au contact direct du tissu déja urbanisé de la commune de LOUVIERS, est bordé par les différents réseaux techniques nécessaires a son fonctionnement dont dispose le secteur et en
particulier par les réseaux d’adduction en eau potable et d’assainissement (eaux usées et eaux pluviales).

Extrait du plan du
réseau d’adduction en eau potable

Extrait du plan du
réseau d’eaux usées

Extrait du plan du
réseau d’eaux pluviales

ST L F O P 7 e ! o T Ll T
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i em s N PR DB e = AR
T p— 3?1 L ’ -"_1..I-,'E-1|'..'.i1liln,‘:'|;.-'] ﬁ'i‘ % =) — =
-,,!,_1 . :-.-1! s T1'.-'l“"'g."-"‘:;_1.—.‘|_ ’.'a"!”_ A .} ) -_...!.__= lr
s i S = S oy -\t IV AT ey
TS S o), A\ UERANRE e ety
o (e Y ‘311'15""‘? ' ?-‘ﬁ'i?"'“""&"ﬁi‘l'iﬂ S PErE s B T TTTE ]
2\ ‘.t R Rt e R e M A e o e
A Wit o, T 3 e TR\ (i = e
SN T

e g R
AR . =l —
) "ﬂ“‘f"" ¥ '-—.-'.:jl'.?. e
%ﬁt‘ﬁ " o : .
o 3 .
L o
7 Délimitation indicative .' Délimitation indicative -E.'r
de la Z.A.C. de fa Justice de la Z.A.C. de Ja Justice \
X ; E, i 1 b 3_':_.." 'I: J'I_I!| : -:EJ ".I. el IIl
LEGENDE LEGENDE LEGENDE
B Bati B Bati B Bati

[ | Limites parcellaires
[ ] Limites communales

—— Réseau d'adduction en eau potable

Source : Annexes du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(P.L.U.i) de I'Agglomération Seine Eure

| | Limites parcellaires
D Limites communales
Poste de relevage
+ Station d'épuration

—— Réseau d'eaux usées

| Limites parcellaires
D Limites communales

—— Réseaux d'eaux pluviales

En complément de ces éléments, le plan page suivante illustre en particulier les réseaux créés dans la partie ouest de la Z.A.C. de la Cote de la Justice et leurs raccordements aux différents réseaux existants aux
abords pour permettre la desserte des différentes constructions déja réalisées dans ce secteur. Bien que ne figurant pas sur cette illustration, le programme de 10 logements déja construits pour le compte de Eure
Habitat dans la partie est de la Z.A.C. bénéficie également de la desserte de réseaux créés dans le cadre de cette opération d’'aménagement.
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LEGENDE

Assainissement

g @

Réseaux divers

- —

Canalisations eaux pluviales
o indiqué

Regard de visite eaux pluviales - @1000
Grille avaloir
Caniveau a grille

Téte de pont préfabriguée

Enrochement

Cote projet

Canalisation eaux usées - 0200

Regard de visite eaux usées - 31000

Réseau basse tension
- Tranchée au lot VRD
- Cablage concessionnaire

Fourreau Basse Tension @ 160

Transformateur BT (& la charge du concessionnaire

Réseau gaz
- Tranchée au lot VRD
- Canalisation concessionnaire

Réseau téléphone
- Tranchée et fourreaux au lot VRD
= Cablage concessionnaire

Réseau eau potable
- Tranchée el canalisations au lot VRD
- Raccordements concessionnaire

Tranchée éclairage public + cablage (lot VRD)
Fourreaux 2F @ 63 TPC (lot VRD)
Borne lumineuse - Ht : 0m75

Lurninaire - Ht : 8Bm00

Délimitation indicative des
emprises fonciéres aujourd’hui
construites

Source : Plans de récolement fournis par la C.A.S.E.

Plan d’ensemble des divers réseaux techniques réalisés dans la partie ouest de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

Gendarmerie et
logements associés

Immeuble de 20
logements collectifs

Immeuble de
10 logements
collectifs

84

LOUVIERS (27) - Z.A.C. de la Céte de la Justice - Complément a I'étude d’impact




Partie 2 : La description des aspects pertinents de I'état actuel de 'environnement

2.1.4 L’environnement acoustique

A - Le contexte réglementaire

La directive européenne n°2002/49/CE du Parlement et du Conseil
européen du 25 juin 2002, relative a I'évaluation et a la gestion du bruit
dans I'environnement a été transposée dans le droit francais par les
articles L.572-1 a L.572-11 (partie |égislative) et R.572-1 a R.572-11
(partie réglementaire) du Code de I'environnement.

Elle a pour objectif de définir une approche commune a tous les états
membres, visant a « éviter, prévenir ou réduire en priorité les effets
nuisibles, y compris la géne, de [l'exposition au bruit dans
l'environnement ». Elle impose aux gestionnaires de grandes
infrastructures de transports et aux grandes agglomérations,
I'élaboration d’'une cartographie du bruit, I'information des populations
et la mise en ceuvre de plans d’action, appelés en France « Plan de
Prévention du Bruit dans I'Environnement » (P.P.B.E.). La mise en
ceuvre de la directive européenne s'établit selon plusieurs échéances :

- La 1°° échéance concerne toutes les infrastructures routiéres et
autoroutieres dont le trafic annuel est supérieur a 6 millions de
véhicules, les infrastructures ferroviaires dont le trafic annuel est
supérieur a 60 000 passages de train et les agglomérations de
plus de 250 000 habitants ;

- La 2®™e échéance concerne toutes les infrastructures routiéres et
autoroutieres dont le trafic annuel est supérieur a 3 millions de
véhicules, et les infrastructures ferroviaires dont le trafic est
supérieur a 30 000 passages de train et les agglomérations de
plus de 100 000 habitants.

- La 3°m échéance concerne toutes les infrastructures routiéres
dont le trafic annuel est supérieur a 3 millions de véhicules, et les
infrastructures ferroviaires dont le trafic est supérieur a 30 000
passages de train.

Les cartes de bruit et les Plans de Prévention du Bruit sur
'Environnement (P.P.B.E.) doivent étre publiés et réactualisés a
minima tous les cinq ans. Le diagnostic réalisé dans le cadre de ces
plans permet en particulier d’identifier les zones aux abords de ces
infrastructures a lintérieur desquelles les valeurs limites
réglementaires sont dépassées et ou certains batiments présents sont
reconnus en tant que « Point Noir de Bruit » (PNB), I'objectif du P.P.B.E
étant, par le biais de plans d’action, de prévenir les effets du bruit et de
réduire, si nécessaire, les niveaux de bruit afin de résorber les PNB.

A ce stade, les P.P.B.E approuvés en vigueur concernant le territoire de la commune de LOUVIERS sont les suivants :

- Le P.P.B.E. des infrastructures de I'Etat dans I'Eure approuvé par arrété du préfet du département le 16 novembre 2020
(correspondant a la 3°™® échéance fixée par la directive européenne).

- Le P.P.B.E. du réseau routier départemental de I'Eure (correspondant aux 2°™ et 3™ échéances fixées par la directive
européenne) a été adopté par le président du Conseil départemental lors de la commission permanente du 9 septembre 2019.

Par ailleurs, visant a évaluer graphiquement I'exposition au bruit des populations et a informer ces populations sur ce niveau d’exposition
et les effets du bruit, les Cartes Stratégiques de Bruit (C.S.B.) de la 3°™ échéance fixée par la directive européenne ont été publiées
par arrété préfectoral du 16 novembre 2018.

L’examen des différentes illustrations ainsi produites dans ce cadre montrent que concernant le bruit issu des trafics des différentes
infrastructures de transport routier, le site n’est impacté par aucune zone de dépassement de la valeur limite réglementaire de bruit,
qu’il s’agisse de celle définie en journée (indicateur Lden) ou de celle définie pour la nuit (indicateur Ln).

Extraits des cartes des zones de dépassement des valeurs limites (Bruit d'origine routiere, C.S.B type C)
Indicateur de niveau sonore Lden (niveau sonore jour, soir, nuit)
S SN v e
f i}f e
i, 3 j
=y,

e

Indicateur de niveau sonore Ln (nuit)

AT S S AT |

E
iy
=]

= LIE

]
TALE

I
L A Eprevier// 4 ':;I i 4 = Ry 4 1E er i 3 = =
il iy SN endB(A) || laNnekcemes ey | A i LndB(A) |
:E:’b ~— _Délimitation indicative §§if /# Al ] ik = Délimitafion indicative | | !
"—‘.;_% y delaz.AL. de la Justicdly /, W |I R dB(A)‘R: de la Z.A[C. de la Justicg 1 | B > 62dB(A) ¢
i _-'_‘_—‘_—':'—‘—::—-._. -'I-"I 39 v " 4 | [ ﬁ’—i";..‘.‘: P # 4 390 il | e — el '-'=.

Source : Cartes Stratégiques de Bruit (C.S.B.) 3°™® échéance, Direction départementale des territoires et de la mer de I'Eure

Il convient enfin de préciser que le territoire de la commune de LOUVIERS n’est concerné par aucun Plan d’Exposition au Bruit (P.E.B.).
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B - Les résultats des mesures in situ (situation actuelle)

Afin de caractériser I'ambiance sonore sur le site et ses abords, une campagne de mesures a été réalisée le 9 septembre 2021

par le bureau d’études ARUNDO Acoustique.

Cette campagne a été réalisée au moyen de 3 points de mesures dont le positionnement apparait sur l'illustration jointe. Les pr : s

les périodes de jour et de nuit (points de mesure courtes durées notés CD de 30 minutes minimum).

niveaux de pression acoustique équivalents ont été relevés au niveau de ces points de mesures au moyen de sonomeétres pour D, N Pointz

o

Localisation des points de mesure

Source :

amer Agbodjan Nadia %

« Z.A.C. de la Céte de la Justice -
Rapport d’étude acoustique »,
ARUNDO Acoustique, Septembre 2021

Points Emplacement Sources caractérisées
Point CD1 A 10m de la D113 a 1,5m de hauteur D113
Au nord de la zone du projet, a 1,5m de
Point CD2 Rakbiiis Ambiance globale
. A 10 métres du chemin de la mare chemin de la mare
Point CD3 Pl ;
Hermier a 1,5m de hauteur Hermier

Résultats des mesures'

Bruit mesuré
Voie caractérisée Point Commentaires
Laeq €N Lso (bruit Log (bruit
dB(A) moyen) de fond)
PJ"(')TJtRl 63.5 59.5 52.5 trafic relativement élevé
D113 -
Point 1 . .
NUIT 55 48 43 trafic relativement faible
oty 49 46 41 -
Ambiance globale Point 2
NUIT 42.5 42 41.5 -
Point 3 ;
chailAdela iara JOUR 50 42.5 39 trafic faible
Hermier Point 3 ;
NUIT 42 35 34 trafic faible

Présentés dans le tableau joint ci-contre, les résultats des mesures réalisées sur ces différents points montrent
que :

- En raison de l'importance du niveau de trafic sur cet axe (supérieur a 9 000 véhicules/jour), les zones
situées a proximité de la D113 connaissent les niveaux de bruit les plus élevés du secteur étudié (62,5
dB(A) de jour et de 55 dB(A) de nuit au point de mesure CD1).

- La circulation étant plus faible, coté Est de la zone, sur le Chemin de la Mare Hermier, les niveaux sonores
relevés sont moins élevés et correspondent a ceux d’'une zone calme (point de mesure CD3).

- Globalement, les niveaux sonores relevés sur la zone du projet correspondent a des zones qualifiées de
trés calmes a relativement bruyantes (le long de la D113) en fonction des emplacements considérés.

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice - Rapport d’étude acoustique », ARUNDO Acoustique, Septembre 2021

C - Estimation des niveaux sonores a I’horizon 2025 sans modification de I’'occupation actuelle du site (situation « au fil de I’eau »)

En I'absence d’autres projets prévus a I’horizon 2025 (cf. chapitre 2.1.1) susceptibles, de par leur programmation et de par leur localisation dans les environs du site de la Z.A.C. Céte de la Justice d'engendrer des
trafics supplémentaires sur les voies situées aux abords du site, 'ambiance acoustique qui serait celle du secteur d’étude a I’horizon 2025 (horizon prévisionnel d’achévement de la Z.A.C.), si les terrains restants a
développer au sein de la Z.A.C. demeuraient en I'état, la situation ainsi obtenue, dite « au fil de I'eau », serait semblable a la situation actuelle (qualifiée par les mesures réalisées sur le site (cf. §. B précédemment)).

T Le niveau sonore LAeq (niveau sonore mesuré en niveau continu équivalent pondéré A) caractérise 'ambiance sonore globale. Par ailleurs, divers indices acoustiques sont couramment utilisés pour caractériser la situation sonore d’un
lieu : l'indice fractile L90 (niveau de pression acoustique dépassé pendant 90 % du temps) représente le bruit de fond ; l'indice fractile L50 (niveau de pression acoustique dépassé pendant 50 % du temps) représente le bruit moyen.
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Représentation en 3D du modéle de la situation actuelle

D - Modélisation de la propagation du bruit dans le cadre des situations actuelle et « au fil de I'eau »

Les cartographies figurant page suivante ont été obtenues a partir d’'une modélisation du site réalisée a 'aide d’un logiciel de
simulation de bruit « CadnaA » de Datakustik®, logiciel permettant de modéliser la propagation acoustique en espace extérieur.
Ce dernier permet ainsi de réaliser des calculs de propagation sonore en prenant en considération notamment la topographie du
site, les atténuations dues notamment a I'effet d’écran joué par les batiments, les différentes sources de bruit, etc.

Dans un second temps (cf. partie 4 du présent document), cette modélisation et les simulations obtenues permettront de
présenter des cartographies de bruit et de définir le niveau sonore auquel sera soumis le site de la Z.A.C. une fois celle-ci achevée
sur la base du programme prévu.

La circulation routiére circulant sur la trame viaire du secteur constituant la principale source de bruit du secteur dans lequel se
trouve le site, les données d’entrées utilisées dans le cadre de cette modélisation proviennent des comptages des trafics aux
heures de pointe du matin (8h / 9h) et du soir (17h30 / 18h30) issus de I'étude de circulation réalisée par COSITREX (cf. §. B du
chapitre 2.1.2)".

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice - Rapport d’étude acoustique », ARUNDO Acoustique, Septembre 2021

Les cartographies de la page suivante ainsi obtenues par le bureau d’études ont été calculées a 5 m de hauteur, conformément a la norme NFS31-130 relative aux cartographies de bruit en milieu extérieur. Elles
illustrent les niveaux de pression acoustique équivalente LAeq, exprimés en dB (A) (niveaux sonores moyennés sur la période considérée).

T Les données trafics fournis par COSITREX étant exprimées en Unités de Véhicules Particuliers (UVP) a ces heures de pointe du matin et du soir, elles ont été converties par ARUNDO Acoustique, pour les besoins de son étude
définissant des situations en journée et la nuit, en Trafics Moyens Journaliers (TMJ).

LOUVIERS (27) - Z.A.C. de la Céte de la Justice - Complément a I'étude d’impact 87



Partie 2 : La description des aspects pertinents de I'état actuel de 'environnement

Vue

en plan

Vue

en 3D

| > 35.04B(A)
| I - 40.0 dB(A)
| = 45.0dB(A)
| > 50.04B{A)

| - 85.04B (A)

I - 35.0d8(A)
I > 40.0dB(A)
[ > 45.0dB(A)
[ > 500dB(A)
[ > 550dB({A)

I > 55.0dE(A)
B - 70.0dB(A)
I - 75048 (A)
I > 50.04B (A)
B - 550GE (A)

Situations actuelle et « au fil de ’eau » - lllustrations de la propagation de bruit (Niveaux de bruit LAeq en dB(A))

Période de jour

[ > 550dB(A)
[ > 60.0dB(A)
N - 55.0dB(A)
I > 70.0dB(A)
B > 75008 ()
I - 50.0dB(A)

Période de nuit

[ > 35.0dB(A)
I > 40.0dB(A)
[ > 45.0dB(A)
[ > 50.0dB(a)
[ > 550dB(A)
| [0 > s0.0d8 (a)
| I > 65.0d8 (A)
| I > 70.04dB (A)
| I > 75.0dB (A)
N > 50.0d5 (A)
| > 85048 (n)

[ - 35.0dB (4) e = & _ \
[ - 40.0cB(A) = £ i
[ > 450dB(A) ° : - L \ o
[ > 50.0dB(A)
> s50dB(a)
[ > 60.0dB(4)
I - c5.0cB(A)
N - 70.0cB(A)
I - 75.00B (A)
N - 200qB (A)
B - 85.00B (A)

Source : « Z.A.C. de la Cébte de la Justice - Rapport d’étude acoustique », ARUNDO Acoustique, Septembre 2021
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2.2 L’ENVIRONNEMENT ADMINISTRATIF

2.2.1 Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T.) de la Région Normandie

Les Schémas Régionaux d’Aménagement et de Développement des Territoires (S.R.A.D.T.) ont été
créés par la loi n°95-115 du 4 février 1995, dite d’Orientation pour I'Aménagement et le
Développement des Territoires (la loi « L.O.A.D.T. »).

Ces documents définissent les priorités et les actions destinées a rendre plus cohérente la localisation
des grands équipements, des infrastructures, des services publics, et a permettre un développement
plus durable des territoires urbains, péri-urbains, et ruraux, ainsi que la protection et la mise en valeur
de I'environnement, des sites, des paysages et du patrimoine naturels et urbains. lls comprennent un
document d'analyse prospective et une charte régionale, assortie de documents cartographiques, qui
exprime le projet d'aménagement et de développement durable du territoire régional.

Les S.R.A.D.D.T. ont été remplacés par les Schémas Régionaux d’Aménagement, de Développement
Durable, et d’Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T.) par la loi N.O.T.Re. du 7 ao(t 2015 (donc aprés
la rédaction du dossier de création de 2006 et des dossiers de réalisation initial de 2009 et modificatif
de 2014 de la Z.A.C. de la Céte de la Justice) sauf pour I'lle-de-France, la Corse, et les régions
d’Outre-Mer.

Ces schémas :

- fixent les objectifs de moyen et long termes sur le territoire de la région, en matiére d'équilibre et
d'égalité des territoires, d'implantation des différentes infrastructures d'intérét régional, de
désenclavement des territoires ruraux, d'habitat, de gestion économe de I'espace, d'intermodalité
et de développement des transports, de maitrise et de valorisation de I'énergie, de lutte contre le
changement climatique, de pollution de I'air, de protection et de restauration de la biodiversité, de
prévention et de gestion des déchets ;

- identifient les voies et les axes routiers qui, par leurs caractéristiques, constituent des itinéraires
d'intérét régional [...] ;

- peuvent fixer des objectifs dans tout autre domaine contribuant a I'aménagement du territoire
lorsque la région détient, en application de la loi, une compétence exclusive de planification, de
programmation ou d'orientation et que le conseil régional décide de I'exercer dans le cadre de ce
schéma[...].

Les S.R.A.D.D.E.T. intégrent et remplacent les Schémas Régionaux Climat Air Energie (S.R.C.A.E.),
les Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique (S.R.C.E.), les Schémas Régionaux des
Infrastructures et des Transports (S.R.I.T.), et les Schémas Régionaux de 'Intermodalité (S.R.l.), ainsi
que les Plans Régionaux de Prévention et de Gestion des Déchets (P.R.P.G.D.).

Le S.R.A.D.D.E.T. de Normandie a été adopté par la Région en 2019 et approuvé par le Préfet de la
Région Normandie le 2 juillet 2020.

Comme Tl’illustre I'extrait de sa carte de synthése figurant page suivante, le S.R.A.D.D.E.T. de la
Région Normandie définit la ville de LOUVIERS comme une des « 24 villes moyennes, socles du
maillage urbain régional » (celle-ci étant repérée au moyen d’une étoile de couleur rouge sur cet
extrait, au méme titre que les villes de VERNON, EVREUX, BERNAY ou VAL-DE-REUIL).

Ces « villes moyennes » sont concernées - directement - par plusieurs prescriptions des orientations
réglementaires du S.R.A.D.D.E.T., a savoir:

- Edicter (i.e. dans les S.Co.T. et les P.L.U.) des orientations et objectifs favorables a la biodiversité
dans les zones urbaines et péri-urbaines (régle 1) ;

- Pour l'identification des nouveaux secteurs de développement et des zones constructibles,
prendre en compte les conséquences du changement climatique en termes d’évolution des
risques naturels et anticiper les besoins d’adaptation et de réduction de la vulnérabilité (régle 2) ;

- Dans les nouvelles zones urbanisées (telle que la Z.A.C. de la Cbte de la Justice objet du présent
document par exemple), prévoir les modalités permettant et/ou favorisant 'accés par un ou
plusieurs modes de déplacements alternatifs a 'autosolisme (régle 10) ;

- Identifier et protéger les espaces agricoles et maraichers a enjeux aux abords des
agglomérations de ROUEN, du HAVRE, et de CAEN, et des villes moyennes, dont celle de
LOUVIERS (regle 24).
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Extrait de la carte de synthése du S.R.A.D.D.E.T. de la Région Normandie

» - AN st g _
Sources : Région Normandie - Mission stratégies et prospectives territoriales, INSEE, IGN g%
Fonds : CORINE Land Cover (2012), BD Topo®, Route500°% Admin Express, BD Carthage® | -+
Réalisation : 51G Normandie - 10/2019 :
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Source : S.R.A.D.D.E.T. de la Région Normandie
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2.2.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) de Seine-Eure - Forét de Bord

Le Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur les questions d’organisation de I'espace et d’'urbanisme,
d’habitat, de mobilité, d’aménagement commercial, d’environnement. Il assure la cohérence des documents sectoriels intercommunaux : Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaux (P.L.U.i), Programmes Locaux de
I'Habitat (PLH), Plans de Déplacements Urbains (P.D.U.) et des P.L.U. ou des cartes communales.

Le S.Co.T. doit respecter les principes du développement durable : principe d’équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural et la préservation des espaces
naturels et des paysages ; principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale ; principe de respect de I'environnement.

Concernant le territoire de la commune de LOUVIERS, le S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord a été approuvé par une délibération du 14 décembre 2011 (donc postérieurement a la rédaction la rédaction du dossier de
création de 2006 et du dossier de réalisation initial de 2009 de la Z.A.C. de la Céte de la Justice).

Le Projet d Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) du S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord fixe de orientations générales, réparties en deux orientations majeures transversales :

1. Choisir de nouvelles « valeurs » pour un développement durable du territoire :

a. La mobilité comme vecteur du développement durable,

b. La protection de I'environnement comme condition de réussite du développement durable,

c. La satisfaction des besoins d'habitat et I'engagement pour la mixité sociale comme facteur d'équilibre,
d. Ladiversification des moteurs de la croissance économique.

2. Former un territoire structuré autour d’'un péle urbain d’envergure et de centralité d’équilibre au sein du Grand-ROUEN :

a. Asseoir le rayonnement régional du territoire du S.Co.T.,
b. Eriger 'agglomération Louviers-Val-de-Reuil au statut de péle d'équilibre de la Région Urbaine,
c. Garantir la constitution de poles d'équilibre.

Le P.A.D.D. propose notamment un renforcement du réseau ferré régional par « la réouverture de la voie ferrée entre ROUEN et EVREUX, via LOUVIERS, sur les emprises existantes ou des segments nouveaux ». Dans
cette perspective, la Ville étudie un projet de restructuration et de densification du quartier de I'ancienne gare, située au nord-est de la ville ancienne, dans un méandre de I'Eure.

Le Document d'Orientations Générales (D.O.G.) du S.Co.T. décline le concept de « Ville Moyenne », centré sur le pole urbain de LOUVIERS - VAL-DE-REUIL, et promeut un « axe structurant, (un) véritable corridor de
réinvestissement urbain », dont les extrémités projetées sont la gare de Val-de-Reuil et la place Thorel de LOUVIERS.

La distance a pied entre la Z.A.C. de la Cote de la Justice et la future gare dont la réouverture est a I'étude est d’'un peu plus de 2 kilométres, soit environ 25 minutes de marche. La distance entre la Z.A.C. et la place Thorel
est d’environ 1,7 kilométres, soit environ 20 minutes de marche.

Le P.A.D.D. propose en outre « de mieux répartir I'offre en logements aidés a I'échelle du S.Co.T., qui est aujourd’hui concentrée sur le péle urbain LOUVIERS - VAL-DE-REUIL » et, en méme temps, « d'ériger le pble
urbain LOUVIERS - VAL-DE-REUIL en une véritable ville moyenne, attractive et dynamique ».

Comme le montre, page suivante, I'extrait du projet de Territoire 2011-2021 défini dans le S.Co.T. de Seine-Eure - Forét de Bord inscrit le site du projet de Z.A.C. objet du présent dossier au pied de la Cbte de la Justice,
laquelle offre un des « panoramas d’intérét S.Co.T. », parmi les « sites d’importance S.Co.T (& dominante résidentielle) ». Ces derniers, selon la définition fournie par le S.Co.T., « forment des opérations compactes et
denses, polyfonctionnelles, performantes en matiere d’urbanisme durable, développent au moins 20 % de mixité sociale pour le volet habitat. ». Ce document montre également que les terrains de la Z.A.C. ne sont pas
localisés au sein d’'un des « espaces agricoles d’intérét majeur » protégés par le S.Co.T.

Le D.O.G. du S.Co.T. précise par ailleurs que « la Céte de la Justice est 'occasion pour la ville d’équilibrer la répartition de sa croissance démographique sur la frange sud de son agglomération. Il existe peu d’enjeux de
mixité urbaine sur ce secteur en raison de sa proximité avec le centre urbain de LOUVIERS ».

Le projet de Z.A.C. objet du présent document, décrit dans sa partie 1, est une opération a vocation résidentielle et ne porte pas atteinte, grace aux gabarits de batiments projetés et a leur implantation, ni aux coteaux
calcaire de la colline de la Céte de la Justice ni au panorama offert depuis le sommet de cette colline.
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Schéma de Cohérence Territoriale (S.Co.T.) de Seine-Eure - Forét de Bord - Extrait du projet de Territoire 2011-2021
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2.2.3 Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (P.L.U.i) de la Communauté d’Agglomération Seine-Eure (C.A.S.E.)

L’année suivant la modification du dossier de réalisation de la Z.A.C. de la Cote de la Justice, plus
précisément le 17 décembre 2015, les élus de I'Agglo Seine-Eure ont décidé de prescrire
I'élaboration d'un P.L.U.i-H'. Le projet de P.L.U.i-H. a été arrété en conseil communautaire le 20
décembre 2018 et le P.L.U.i-H. a finalement été approuvé (sur un périmétre intégrant 40 des 60
communes que compte I'agglomération désormais) par une délibération du conseil communautaire
en date du 28 novembre 2019.

Jusqu’alors en vigueur, le P.L.U. de LOUVIERS, a donc été abrogé, le P.L.U.i-H devenant dés lors
le document d’urbanisme opposable aux tiers sur le territoire de la commune de LOUVIERS.

Depuis cette approbation, le P.L.U.i-H a fait 'objet de deux procédures :

- une Déclaration de projet emportant mise en compatibilit¢ du P.L.U.i-H autorisant la
construction d’'une résidence senior et d’'une Maison d’Accueil Maternelle sur la commune de
MARTOT (procédure approuvée en juillet 2021) ;

- une modification (procédure en cours) ayant notamment pour objets :

- de procéder au reclassement en zones naturelle ou agricole de zones classées
constructibles en extension de la partie urbanisée existante dans le P.L.U.i-H approuveé
en 2019 (suite au recours gracieux formulé le 29 janvier 2020 par le préfet de I'Eure a
I'encontre de ce document d’urbanisme) ;

- de compléter les servitudes d’utilité publique annexées au P.L.U.i-H ;
- de procéder a des modifications d’ordre rédactionnel dans le réglement ainsi que les
O.A.P. du P.L.U.i-H.

Aucune de ces procédures n’a concerné les terrains de la Z.A.C. de la Cote de la Justice.

A travers son P.AD.D., les élus de I'Agglomération affirment leur ambition de préserver le
dynamisme de leur territoire en misant sur ses atouts, a savoir :

1. Un territoire a haute qualité de vie :
Le P.AD.D. entend :

- Maintenir un cadre de vie attractif :

- en protégeant et en valorisant les paysages ;
- en préservant et en facilitant 'accés au patrimoine naturel ;
- envivant en harmonie avec les contraintes du territoire ;

- Préserver et optimiser les ressources :

- Tagriculture s’affirmant comme une force économique et un outil de gestion des paysages ;

- en optimisant les ressources et leur gestion.

- S’appuyer sur le tourisme vert comme support de développement pour le territoire.

Les différents documents d’urbanisme couvrant le territoire de la C.A.S.E.

Source : Site Internet de la C.A.S.E.

T Ce document d’urbanisme tient lieu également de Programme Local de I'Habitat (P.L.H.) a I'échelle de I’Agglomération Seine-Eure d’ou cette dénomination.
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Un territoire équilibré pour vivre et grandir :
Le P.A.D.D. entend :

- Organiser le développement du territoire en s’appuyant sur sa
diversité.

- Développer une offre d’habitat adaptée et diversifiée :

- en misant sur la diversité du territoire pour se développer
harmonieusement ;

- en se développant en limitant I'étalement urbain ;

- en concevant des projets de qualité, garants du cadre de
vie ;

- en répondant a tous les besoins, c’est-a-dire en assurant
les parcours résidentiels.

- Un développement équilibré conforté par la mobilité :

- en consolidant I'accessibilit¢ depuis et vers le grand
territoire ;

- en poursuivant le développement des transports collectifs
tout en améliorant les conditions de circulation automobile ;

- en favorisant les mobilités durables.

Un territoire innovant et créateur d’emplois :

Le P.A.D.D. entend :

- Favoriser la création d’empilois sur le territoire :

- Assurer et développer une offre économique diversifiée sur le

territoire :

- en poursuivant le développement des filieres performantes
ou a haute valeur ajoutée sur le territoire ;

- en poursuivant la politique de développement d’'une offre
économique attractive et diversifiée sur le territoire ;

- en promouvant un aménagement numérique au service du
territoire.

- Développer I'armature commerciale du territoire

- enconfortant le pdle commercial majeur de I’Agglomération
Seine-Eure autour des villes-centre de Louviers et de Val-
de-Reuil ;

- en assurant le développement des commerces et services
de proximité au sein des péles d’équilibre et des villages.

Délimitation-indicative de
la Z.A.C. de la Justice

/

"] Emplacement réservé (L.151-41 CU)
Espaces Boisés Classés (L.113-1 CU)

[: Regles spécifiques en matiére de stationnement pour la ville de Louviers (R.151-44 CU)

[]‘ﬁ Secteurs au sein desquels les clétures sont réglementées de maniére spécifique
“= (R.151-41, 2° CU)

[\.] Périmetre des abords des routes classées & grande circulation (L.111-6 et suivants du CU)

sssx Linéaire commercial a préserver (L.151-16 CU)

=== Limite d'implantation des constructions (L.151-17 et R.151-39 CU)

___ Voie ot I'implantation des constructions devra respecter |'implantation traditionnelle du bati
par rapport a la limite d'emprise publique (L.151-17 et R.151-39 CU)

¥ Btiment agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination (L.151-11 CU)

Z/, Batiment non référencé au cadastre

Extrait du document graphique du P.L.U.i-H au droit de la Z.A.C. de la Céte de la Justice

. U : zone urbaine a caractére mixte (habitat, commerces, services et équipements) et a
dominante d'habitat

. Up : zone urbaine au caractére patrimonial affirmé

[:’ Uvr : zone urbaine de la ville nouvelle de Val-de-Reuil

. Uh : secteur de hameau densifiable et pouvant faire I'objet d'une extension urbaine maitrisée
El Ue : zone urbaine a vocation d'équipements publics

E Uir : zone urbaine concernée par le projet de liaison A28-A13

. Uz : zone urbaine a dominante d'activités économiques (industrie autorisée)

Q Uza : zone urbaine a dominante d'activités artisanales (industrie interdite)

Uzir ; zone urbaine & dominante d'activités économiques concernée par le projet de liaison
A2B-A13

D AU : zone a urbaniser & dominante d'habitat
D AUir : zone a urbaniser concernée par le projet de liaison A28-A13

[[] AUz : zone a urbaniser & dominante d'activités économiques

AUzir ; zone a urbaniser & dominante d'activités économiques concernée par le projet de
liaison A28-A13

m 2AU : zone a urbaniser a long terme

D A : zone agricole

|:| Ac : secteur agricole protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R.151-34, 2° CU)
D Ah : secteur de hameau constitué en zone agricole

I:] Ap : secteur agricole protégé pour ses propriétés paysagéres

l:’ Air : zone agricole concernée par le projet de liaison A28-A13

|:| N : zone naturelle

D Nj : secteur de jardin

. Nh : secteur de hameau constitué en zone naturelle

. Nc : secteur naturel protégé en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R.151-34, 2° CU)
D NI : zone naturelle 3 destination de loisirs et d'activités touristique

D Np : secteur naturel protégé pour ses propriétés paysageres

D Nir : zone naturelle concernée par le projet de liaison A28-A13

Localisé au sein de la zone U du P.L.U.i-H (cf. extrait ci-dessus), le site de la Z.A.C. de la Céte de la Justice est présenté dans ce P.A.D.D. parmi les grands sites de développement déja identifiés permettant de limiter
I'étalement urbain. Elle y est ainsi décrite : « Opération d’une dizaine d’hectares déja engagée, ce projet est I'occasion pour la ville de LOUVIERS de rééquilibrer la croissance démographique sur la frange Sud de son
territoire en proposant un habitat diversifié mélant logements collectifs, groupés et individuels. »
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2.2.4 -Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E) du bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands

Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) est un document de
planification dans le domaine de 'eau. Il définit pour une période de 6 ans :

- les grandes orientations pour garantir une gestion visant a assurer la préservation des milieux
aquatiques et la satisfaction des différents usagers de I'eau ;

- les objectifs de qualité et de quantité a atteindre pour cours d’eau, plan d’eau, nappe souterraine,
estuaire et secteur du littoral ;

- les dispositions nécessaires pour prévenir toute détérioration et assurer 'amélioration de I'état
des eaux et des milieux aquatiques.

A ce titre, il a vocation a encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les activités ou les
aménagements ont un impact sur la ressource en eau. De par sa portée juridique, ce schéma
directeur oriente I'application de l'action publigue dans le domaine de l'eau. Les différents
représentants de cette action publique (Etat, collectivités, établissements publics) doivent ainsi
assurer la cohérence entre leurs décisions et documents et les éléments pertinents du S.D.A.G.E.

Il trace, sur la période qu'il couvre, les priorités politiques de gestion durable de la ressource en eau sur
le bassin. Il compte des orientations rassemblées en 8 défis et 2 leviers transversaux (ces orientations
étant ensuite déclinées en dispositions dont certaines ont une portée contraignante). Les défis et leviers
dans lesquels sont rassemblées ces orientations sont les suivants :

- Défi1: Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

- Deéfi2: Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

- Défi3: Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants

- Défi4: Protéger et restaurer la mer et le littoral

- Défis: Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future
- Défi6: Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

- Défi7: Gérer la rareté de la ressource en eau

- Deéfi8: Limiter et prévenir le risque d’inondation

- Levier1: Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis
- Levier 2: Développer la gouvernance et I'analyse économique pour relever les défis

La délimitation et I’étendue du S.D.A.G.E. du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers Normands
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* Cartographie réalisée dans le cadre du dossier de S.D.A.G.E. 2016-2021 tenant compte au découpage en vigueur
avant la réforme territoriale de 2014-2015 ayant conduit a la diminution de 22 & 13 régions.

D’une superficie d’environ 94 500 km? (soit environ 18 % du territoire de la métropole frangaise), le territoire
du bassin de la Seine et des cours d’eau cbtiers normands s’étend sur 8 643 communes réparties dans
28 départements.

Source : Agence de 'Eau Seine-Normandie (AESN)

Adopté en Novembre 2015 par le comité de bassin’ et approuvé par un arrété du préfet de la région lle-de-France en décembre 2015, le S.D.A.G.E. 2016-2021 du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands
fixait, pour la période courant entre les 31 décembre 2015 et 2021, « les objectifs [...] et les orientations permettant de satisfaire aux principes prévus au L.211-1 et L.430-1 du Code de I'Environnement » (article L.212-
1 du Code de 'Environnement) a atteindre dans le bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands. Toutefois, saisie par des syndicats d'exploitants agricoles, le Tribunal Administratif de Paris a annulé S.D.A.G.E.
2016-2021 par jugements en date des 19 et 26 décembre 2018. Malgré I'appel formulé a I'encontre de ces décisions, celles-ci ont eu pour effet de rendre opposable a nouveau le précédent schéma directeur, celui adopté

en 2009 pour la période 2010-2015. Les éléments suivants sont extraits de ce schéma directeur 2010-2015.

A noter, un projet de S.D.A.G.E pour la période 2022-2027 (accompagné d'un projet de programme de mesures) a été adopté le 14 octobre 2020 par le comité du bassin de la Seine et des cours d’eau cbtiers normands.
Selon les éléments rendus publics concernant le planning prévisionnel d’élaboration (notamment sur le site internet de ’Agence de I'Eau Seine-Normandie (AESN), le nouveau schéma directeur ne sera pas approuve,

au mieux, avant le 1¢" trimestre 2022.

T Le comité de bassin rassemble des représentants des usagers, des associations, des collectivités et de I'Etat.
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Partie 2 : La description des aspects pertinents de I'état actuel de 'environnement

Accompagnant le S.D.A.G.E., le programme de mesures décline pour
chaque territoire (Unité Hydrographique), par des fiches, les moyens
(réglementaires, techniques, financiers) et les actions permettant d’atteindre
a la fin de l'année 2021 les objectifs de qualité définis dans ce méme
document.

Comme le montre l'illustration ci-contre, la commune de LOUVIERS (et donc
le site de la Z.A.C. de la Coéte de la Justice objet du présent document), fait
partie de I'Unité Hydrographique (UH) dénommée « Eure Aval » (SAv.16)
laquelle s’étend sur un territoire d’environ 731 km? de superficie (cf. page
suivante).

Cette UH (représentée par un fond de couleur grise sur cette illustration)
s’étend ainsi sur un vaste territoire compris entre, au sud-est, la confluence
de I'Yonne et, au nord-ouest, la confluence de I'Oise.

Comme rillustrent les images pages suivantes, cette UH est découpée :

- en 2 masses deau superficielles (notée R261 (en aval) - laquelle
intéresse directement le site du projet objet du présent document - et
notée R246B (en amont)),

- en 2 masses deau souterraines (notée 3202 - laquelle intéresse
directement le site du projet objet du présent document - et 3211),

Le texte ci-dessous est extrait de la fiche de présentation de cette I'Unité
Hydrographique figurant dans le programme de mesures du S.D.A.G.E. :

« L’urbanisation et les industries se concentrent sur l'aval du bassin
(Louviers, Incarville, Le Vaudreuil) et les deux tiers du territoire restent
consacrés a l'agriculture (grandes cultures prépondérantes sur les plateaux
et élevages dans la vallée). Les altérations morphologiques (ouvrages
transverses, uniformisation du profil en travers par rectification et
recalibrage, cultures dans le lit majeur) et les pollutions ponctuelles (matieres
organiques et oxydables) identifiées sur 'Eure (R246B et R261), ainsi que
des ruissellements et des pollutions diffuses (nitrates et pesticides) sur I'aval
(R261) ne permettent pas d’atteindre le bon état écologique en 2015. Une
contamination des eaux par les HAP dégrade l'état chimique des masses
d’eaux superficielles (R246B et R261).

Les masses d’eau souterraines 3202 (20 % de la surface de I'UH) et 3211
(76 % de la surface de 'UH) sont contaminées par les pesticides, ainsi que
par les nitrates pour la masse d’eau 3211. La situation de certains captages
(Saint-Georges-sur-Eure par exemple) est critique en raison de
dépassements récurrents des normes de qualité. Ces deux masses d’eau
doivent également faire I'objet de mesures spécifiques pour une meilleure
gestion de la ressource afin d’atteindre un bon état quantitatif. »

Unités hydrographiques du bassin Seine-Normandie en Haute-Normandie
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Localisation indicative
de la commune de LOUVIERS

Principaux cours d'eau

Départements

|:I Limites du bassin

Source : @IGN-MEEDDAT-2008, BD CARTHAGE® . Données : DIREN |dF-AESN. Realisation : DIREN IdF, mars 2010

Source : S.D.A.G.E. 2010-2015, Programmes de mesures
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L’Unité Hydrographique (UH) « Eure Aval »
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Source : SDAGE 2010- 2015, Programmes de mesures

La fiche contenant le programme de mesures de I'unité hydrographique dans laquelle se trouve le site est
jointe ci-contre. Elle identifie notamment, parmi les mesures a mettre en ceuvre, I'amélioration de la gestion
et du traitement des eaux pluviales des collectivités et des eaux de ruissellement de voiries.

Principales mesures a conduire sur Unité Hydrographique (UH) « Eure Aval »

Eaux usées des

pour atteindre les objectifs du S.D.A.G.E.

16

. d de .' en p_tii par e ransman es ns :

collectivités 2 | Amélioration des traitements et’ou des capacités des STEFP R2458 c
12 ME*
Amelioration de la gestion et du traitement des eaux pluviales des
7 | collectivités c
Eaux pluviales + of dos egux de russelement des voiies UH
des collectivitas : :
8 Limitation des usages de pesticides par les collectivités et particuliers " GE
+ zones Urbaines el péri-urbaines, voires ef réseax (&
Réduction des rejets polluants chronigues de l'industrie et de 'artisanat
Industries et | g |. guminante trailements de surface et chimis I
artisanats « actions collectives par branches atisanales UH
Teme 11 | Maitrise des raccordements aux réseaux d'assainissement urbain I, G
Elevages is Amélioration de la collecte et de la gestion des effluents d'élevange ';""a' '
0.3 ME* » ridduire les rejels das pisciculures o :'"“

Actions spécifiques visant la diversification des habitats (frayéres) etfou la

3 - ml oA
pratigues agricoles UH
Apports de 18 Rl‘:d_a.lc:tinn de__s apports en fertilisant par le renforcement des bonnes Bl &
fertilisants et prafiques sgRcoipe
pesticides i Suppression ou réduction forte des fertilisants etiou pesticides ; conversion vu;Tr:Ehh ﬂ A
8.4 Me* agriculture biologique. herbe, acquisition fonciére, ... fisE MGE L
20 | Diagnastic, animation, suivi ou contrdles concernant les pratigues agricoles UH & A'EE
BY aval
21 | Couverture des sols pendant Finterculture (CIPAN) ﬁg‘iﬂ m| a
RZ468
22 | Creafion et entretien de bandes enherbges le long des riviéres UH AJ;E
Transferts Développement d'aménagements et de pratigues agncoles réduisant les m
6.6 Me pollutions par ruissellements, érosion ou drainages « R246A A
33 | * aménagement des émissaires de drains et enherbement des fossés collecteurs (Plateau da c
pour réduire [mpact des drainages St-Andra) P
+ lutte contre Farosion ef les ruissellements par augmentafion des capaciias
dlinfillration el élgments fixes du paysage (notarmment sulour des béloires) + 261
24 Diagnostic, animation, suivi concernant le ruissellemant et I'érosion des sols R261 Wi AC
aric:ﬂdn _ E

+ identifier el cartog

wer les zomes humides du it majeur

Acquisition de connaissances

Eure en c
27 | préservation des espéces avai =
?]?:Jr;'s‘ * restaurer los frayéres a brochets Loalviars

! 5 Amélioration / restauration de la continuité écologigue des cours d'eau - C

* lancer une dlude diagnostic de fa lbre circulation Hre P
Zones humidaes Entretien etiou restaunlitiurn de zones humides it majasur cC.P
at littaral 31 |+ conservalion des ZH existanfes ik Bhiire E A
6.3 Me* 4 | Animation, diagnostics, études ou suivi concemnant les ZH d'eau &'

» rejels, prisence dans les milieusx. ..

c
o A o B organiser la surveillance des milioux el le suivi des actions o E. I
0.2 Me* Amélioration de la connaissance des pressions poliuantes de substances EC
39 | dangereuses pour la définition d’action visant leur réduction UH LA

Total UH = 37 ME

Signale des actions contribuant 4 protégerdles captages, lllles nappes, e littoral ; @ menées explicitement pour réduire les rejets de
substances dangereuses

Maitres d ouvrages: E=Etat et ses établissements publics, C=Collectivités et leurs établissement publics,

I=Industriels & artisans, A=Agriculteurs, P=Propriétaires

* ce colt représente le total des colits de toutes les mesures de chaque famille |et pas seulement ceux des mesures clefs affichées]

LOUVIERS (27) - Z.A.C. de la Céte de la Justice - Complément a I’étude d’impact
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Le tableau ci-joint illustre la prise en compte, dans la conception du projet de la Z.A.C. de la Céte
de la Justice, des « défis » du S.D.A.G.E. a travers les différentes orientations qu’ils définissent

permettant d’assurer sa compatibilité avec les orientations de ce schéma directeur.

Compatibilité vis-a-vis de la loi sur I'eau

Concerné ou
non concerné

Compatibilité

d’eau de surface menacées d'eutrophisation

Compatibilité vis-a-vis de la loi sur I'eau Concerné ou Compatibilité
non concerné
(C ou NC)
DEFI 1 Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques
Orientation 1 | Continuer la réduction des apports ponctuels de matiéres polluantes classiques dans les milieux
Disposition 1 Adapter les rejets issus des collectivités, des industriels et NC
des exploitations agricoles au milieu récepteur
Disposition 2 Prescrire des mesures compensatoires en hydromorphologie NC
pour limiter les effets des pollutions classiques
Disposition 3 | Traiter et valoriser les boues de stations d’épuration NC
Disposition 4 Valoriser le potentiel énergétique de I'assainissement NC
Disposition 5 | Améliorer les réseaux collectifs d'assainissement NC
Orientation 2 | Maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain par des voies préventives (régles d’urbanisme
notamment pour les constructions nouvelles) et palliatives {maitrise de |a collecte et des rejets)
Disposition 6 Renforcer la prise en compte des eaux pluviales par les NC
collectivités
Disposition 7 Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie C Gestion a la parcelle par
infiltration avec rejet direct
dans le sol via ouvrage
d'infiltration pour des durée de
retour de 20 ans a 100 ans
selon les secteurs
Disposition 8 Privilégier les mesures alternatives et le recyclage des eaux NC
pluviales
DEFI 2 Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques
Orientation 3 | Diminuer la pression polluante par les fertilisants (nitrates et phosphore) en élevant le niveau d’application
des bonnes pratiques agricoles
Disposition 9 Réduire la pression de fertilisation dans les zones NC
vulnérables pour atteindre les objectifs du SDAGE
Disposition 10 | Optimiser la couverture des sols en automne pour atteindre ¢ NC
objectifs environnementaux du SDAGE
Disposition 11 | Maitriser les apports de phosphore en amont des masses NC

Orientation 4

Adopter une gestion des sols et de I'espace agricole permettant de réduire les risques de ruissellement,
d’érosion et de transfert des polluants vers les milieux aquatigues

d’eau et des points d’infiltration de nappes phréatiques

Disposition 12 | Protéger les milieux aquatiques des pollutions par le NC
maintien de la ripisylve naturelle ou la mise en place de
zones tampons

Disposition 13 | Maitriser le ruissellement et I'érosion en amont des cours NC

altérés par ces phénomenes

Source : « Z.A.C. de la Céte de la Justice a LOUVIERS (27)-
Etude de gestion des eaux », ENVIR’EAU Conseils, Septembre 2021

(C ou NC)
Disposition 14 | Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les NC
ruissellements
Disposition 15 | Maintenir les herbages existants NC
Disposition 16 | Limiter I'impact du drainage par des aménagements NC
spécifiques
Orientation 5 | Maitriser les pollutions diffuses d’origine domestique
Disposition 17 | Encadrer et mettre en conformité |’assainissement non NC
collectif
Disposition 18 | Contréler et mettre en conformité les branchements des NC
particuliers
Disposition 19 | Mutations de biens immobiliers et certificat de NC
raccordement
Disposition 20 | Limiter I'impact des infiltrations en nappes C Les eaux pluviales seront
décantées et traitées par
phyto-épuration avant rejet
dans le sol
DEFI 3 Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses
Orientation 6 | Identifier les sources et parts respectives des émetteurs et améliorer la connaissance des substances
dangereuses
Disposition 21 | Identifier les principaux émetteurs de substances NC
dangereuses concernés
Disposition 22 | Rechercher les substances dangereuses dans les milieux et NC
les rejets
Orientation 7 | Adapter les mesures administratives pour mettre en oeuvre des moyens permettant d’atteindre les objectifs
de suppression et de réduction des substances dangereuses
Disposition 23 | Adapter les autorisations de rejet des substances NC
dangereuses
Disposition 24 | Intégrer dans les documents administratifs du domaine de NC
I'eau les objectifs de réduction des substances dangereuses
ainsi que les objectifs spécifiques des aires d’alimentation de
captage (AAC) et du littoral
Disposition 25 | Intégrer dans les documents professionnels les objectifs de NC
réduction des substances dangereuses ainsi que les objectifs
spécifiques des aires d’alimentation de captage (AAC) et du
littoral
Orientation 8 | Promouvoir les actions a la source de réduction ou de suppression des rejets de substances dangereuses
Disposition 26 | Responsabiliser les utilisateurs de substances dangereuses NC
(activités économiques, unions professionnelles,
agriculteurs, collectivités, associations, groupements et
particuliers...)
Disposition 27 | Mettre en oeuvre prioritairement la réduction a la source NC
des rejets de substances dangereuses par les acteurs
économiques
Disposition 28 | Renforcer les actions vis-avis des déchets dangereux NC
produits en petites quantités par des sources dispersées et
favoriser le recyclage
Disposition 29 | Réduire le recours aux pesticides en agissant sur les NC
pratiques
Disposition 30 | Usage des substances dangereuses dans les aires NC
d’alimentation des captages
Orientation 9 | Substances dangereuses : soutenir les actions palliatives de réduction, en cas d’impossibilité d’action a la
source
Disposition 31 | Soutenir les actions palliatives contribuant a la réduction des NC

flux de substances dangereuses vers les milieux aquatiques
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Compatibilité vis-a-vis de la loi sur I'eau

Concerné ou
non concerné

Compatibilité

(C ou NC)

Disposition 51 | Instaurer un plan de restauration des milieux aquatiques NC
dans les SAGE

Disposition 52 | Délimiter et cartographier les espaces de mobilité des cours NC
d’eau et du littoral

Disposition 53 | Préserver et restaurer les espaces de mobilité des cours NC
d’eau et du littoral

Disposition 54 | Maintenir et développer la fonctionnalité des milieux NC
aquatiques particulierement dans les zones de frayéres

Disposition 55 | Limiter le colmatage du lit des cours d’eau dans les zones de NC
frayéres a migrateurs

Disposition 56 | Préserver les espaces a haute valeur patrimoniale et NC
environnementale

Disposition 57 | Gérer durablement les milieux et les usages des espaces littoraux

Disposition 58 | Eviter, réduire ou compenser |'impact morphosédimentaire NC
des aménagements et des activités sur le littoral

Disposition 59 | Identifier et protéger les foréts alluviales NC

Orientation 16 | Assurer la continuité écologigue pour atteindre les objectifs environnementaux des masses d’'eau

Disposition 60 | Décloisonner les cours d’eau pour améliorer la continuité NC
écologique

Disposition 61 | Dimensionner les dispositifs de franchissement des ouvrages NC
en évaluant les conditions de libre circulation et leurs effets

Disposition 62 | Supprimer ou aménager les buses estuariennes des cours NC
d’eau cétiers pour améliorer la continuité écologique

Disposition 63 | Aménager les prises d’eau des turbines hydroélectriques NC
pour assurer la dévalaison et limiter les dommages sur les
espéces migratrices

Disposition 64 | Diagnostiquer et établir un programme de libre circulation NC
des espéces dans les SAGE

Disposition 65 | Favoriser la diversité des habitats par des connexions NC
transversales

Disposition 66 | Les cours d’eau jouant le role de réservoirs biologiques NC

Disposition 67 | Adapter les ouvrages qui constituent un obstacle a la NC
continuité écologique sur les axes migrateurs d’intérét
majeur

Disposition 68 | Informer, former et sensibiliser sur le rétablissement de la NC

continuité écologique

Orientation 17

Concilier lutte contre les émissions de gaz a effet de serre et le bon état

Compatibilité vis-a-vis de la loi sur I'eau Concerné ou Compatibilité
non concerné
(C ou NC)
DEFI 4 Réduire les pollutions microbiologiques des milieux
Orientation 10 | Définir la vulnérabilité des milieux en zone littorale
Disposition 32 | Réaliser des profils de vulnérabilité des zones de baignade NC
Disposition 33 | Réaliser des profils de vulnérabilité des eaux conchylicoles NC
Orientation 11 | Limiter les risques microbiologiques d'origine domestique et industrielle
Disposition 34 | Identifier et programmer les travaux limitant la pollution NC
microbiologique du littoral
Disposition 35 | Sensibiliser les usagers a la qualité des branchements NC
Orientation 12 | Limiter les risques microbiologiques d’origine agricole
Disposition 36 | Maitriser I'accés du bétail aux abords des cours d’eau et NC
points d’eau dans ces zones sensibles aux risques
microbiologiques
Disposition 37 | Limiter les risques d’entrainement des contaminants NC
microbiologiques par ruissellement hors des parcelles
DEFI 5 Protéger les captages d'eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future
Orientation 13 | Protéger les aires d'alimentation de captage d’eau souterraine destinée a la consommation humaine contre
les pollutions diffuses
Disposition 38 | Les zones de protection des prélévements d’eau destinée a NC
la consommation humaine sont définies comme étant les
aires d’alimentation des captages
Disposition 39 | Diagnostiquer et classer les captages d’alimentation en eau NC
potable en fonction de la qualité de I'eau brute
Disposition 40 | Mettre en oeuvre un programme d’action adapté pour NC
protéger ou reconquérir la qualité de I'eau captée pour
|"alimentation en eau potable
Disposition 41 | Protéger la ressource par des programmes de maitrise NC
d’usage des sols en priorité dans les zones de protection
réglementaire
Disposition 42 | Définir des zones protégées destinées a I'alimentation en NC
eau potable pour le futur
Orientation 14 | Protéger les aires d'alimentation de captage d'eau de surface destinées a la consommation humaine contre
les pollutions
Disposition 43 | Mettre en oeuvre des périmeétres de protection des prises NC
d’eau pour I'alimentation en eau potable
Disposition 44 | Réglementer les rejets dans les périmétres rapprochés de NC
captages
Disposition 45 | Prendre en compte les eaux de ruissellement pour protéger NC
'eau captée pour I'alimentation en eau potable de maniere
différenciée en zone urbanisée et en zone rurale
DEFI 6 Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides
Orientation 15 | Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux aquatiques continentaux et littoraux ainsi que la
biodiversité
Disposition 46 | Limiter 'impact des travaux et aménagements sur les Aucune zone humide présente
milieux aquatiques continentaux et les zones humides sur le site de |'opération.
Disposition 47 | Limiter I'impact des travaux et aménagements sur le milieu NC
marin
Disposition 48 | Entretenir les milieux de fagon a favoriser les habitats et la NC
biodiversité
Disposition 49 | Restaurer, renaturer et aménager les milieux dégradés ou NC
artificiels
Disposition 50 | Mieux prendre en compte le milieu dans la gestion du trait NC
de cote

Disposition 69 | Concilier le transport par voie d’eau, la production NC
hydroélectrique et le bon état

Orientation 18 | Gérer les ressources vivantes en assurant |la sauvegarde des especes a